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{Administrator)
Uzytkownik, Najemca Osoba/osoby zajmujace oraz uzytkujace mieszkanie
Wiasciciel Osobalosoby fizyczne lub prawne posiadgjace tytul prawny do nieruchomogci

3.  BUDYNEK- ELEMENTY | ICH EKSPLOATACJA

3.1. INFORMACJE OGOLNE
1. Budynek bedacy przedmiotem instrukcji nalezy uzytkowac w sposéb w kt6rym:
*  zachowane zostang wszelkie wymogi bezpieczenstwa;
® zachowany zostanie wiasciwy stan techniczny;
* zachowany zostanie nalezyty stan higieniczno-sanitarny;
*  zachowane zostanie prawictowe funkcjonowanie instalacji a takze urzadzen w ktore wyposazony bedzie
budynek oraz mieszkania;
*  zachowane zostanie wiasciwe ogrzewanie.

2. Nalezy zglaszat zauwazone wady i usterki w formie pisemnej do Zarzadcy Nieruchomosci, ktory po weryfikacji danej
usterki moze skierowat ja do Generalnego Wykonawcy.

3. Zgloszone wady i usterki bedg usuwane w terminie 30 dni od daty ich zgloszenia, chyba ze proces technologiczny i
organizacyjny wymagat bedzie diuzszego czasu.

4. Wbudowane materiaty i urzadzenia objete sq rekojmia i gwarancjg udzielong przez producenta w terminach i na
zasadach przez nich okreslonych.

5. Gwarancji nie podiegaja wady powstale na skutek dziatania sity wyZszej, zuzycia wynikajacego z normainego
uzytkowania a w szczeg6lnosci niewtasciwej konserwacji i uzytkowania budynku lub lokalu w sposéb niezgodny z
instrukcia i jego przeznaczeniem.

6. Wymagane jest aby wszelkie prace wykoriczeniowe w lokalach byly prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
zasadami BHP. Materiaty stosowane przy robotach wykoriczeniowych powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz
aprobaty techniczne, a osoby wykonujace roboty winne sg posiadaé stosowne kwalifikacje.

7. Wszelkie przerobki wplywajace bezposrednio na konstrukcje wykonywane bez wczesniejszego uzgodnienia z Zarzadca
Nieruchomosci mogq wigzaé sie z utrata gwarancii.

8. Uzytkowanie instalacji i urzadzen bedacych wyposazeniem budynku powinno:

¢ by¢ zgodne z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen do nich przytaczonych;
*  zapewniac ochrong elementow budynku i jego wyposazenia;
* nie stwarza¢ zagrozenia dla uzytkownikow lokalu i lokali sasiednich znajdujacym sig w tym budynku.
9. Podczas uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
*  zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem:
* prowadzic biezaca konserwacje i dokonywa hapraw przewidzianych w instrukcji uzytkowania;
o likwidowat przecieki z instalacji, w zakresie bezposrednio obciazajgcym uzytkownika lokalu;
*  dokonywac napraw i wymian elementow instalacji i urzadzen, ktére ulegly uszkodzeniu lub Zuzyciu w zakresie
obcigzajacym uzytkownika;
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3. Zarzadca ma obowigzek przynajmniej raz w roku sprawdzié stan techniczny: instalacji gazowych, przewodow
kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych), systemu przeciwpozarowego, instalacji i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, bramy garazowej (jesli jest zamontowana w budynku), windy (jesli jest w budynku),o$wietienia
awaryjnego.

4. Raz na pig¢ lat natomiast Zarzadca musi zadbaé o wykonanie przegladu budowlanego obiektu oraz przegladu
elektrycznego.

5. Zarzadca Nieruchomosci ma obowigzek zadbaé o terminowe wykonanie przegladéw, natomiast same przeglady muszg
by¢ przeprowadzone przez osobe, ktdra ma odpowiednie kwalifikacje oraz uprawnienia do przeprowadzenia danego
rodzaju przegladu.

6. Od chwili objecia budynku w administrowanie Zarzadca Nieruchomosci ma obowiazek zalozyé i prowadzi¢ Ksigzke
Obiektu.
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3.3. DRZWI WEJSCIOWE DO BUDYNKU ORAZ POZOSTALE DRZWI BUDYNKOWE
1. Wbudynku zamontowane zostaty nastepujace rodzaje drzwi:

[ *  drzwi zewnetrzne wejsciowe do Klatki schodowej aluminiowe;

e drzwi rewersyjne;

* drzwi do mieszkan systemowe;

drzwi wewnafrzlokalowe systemowe, wypetnione plyta wibrowa;

e drzwi oddzielenia pozarowego stalowe EI30 do komérek lokatorskich;

* drzwi do pomieszczen technicznych.

[ 2. Zabrania sig - dotyczy wszystkich typéw drzwi:
sitowego otwierania skrzydta - szarpania;
*  popychania otwartych skrzydet - uszkodzenie mechaniczne samozamykaczy i skrzydet,
' *  recznego zamykania skrzydet ze zamiang kolejnosci;
| » Dblokowania skrzydet poprzez podktadanie twardych przedmiotow pomiedzy rama a skrzydiem lub pod

skrzydiem, poniewaz bedzie to skutkowaé uszkodzeniem mechanicznym profili skrzydta i ramy oraz
rozregulowaniem lub nawet uszkodzeniem samozamykacza.

* nalezy unika¢ nadmiemego zawilgocenia, uszkodzen mechanicznych drzwi, nadmiemego obciazania skrzydfa.
Wskazana jest réwniez coroczna konserwacja uszczelek polegajaca na natluszczeniu ich specjalnym smarem
lub wazeling techniczng. Wkiadki nalezy konserwowaé preparatem do konserwaciji wkiadek i zamkow. Nig nalezy
ich oliwi¢.

3. W celu zachowania funkcyjnosci i przydatnosci uzytkowej drzwi przez diuzszy okres, nalezy przeprowadzi¢ regulamie
nastgpujace prace konserwacyjne:

e okucia powinny by¢ czyszczone i naoliwione — na biezaco;

» nalezy sprawdzié dokrecenie wkretéw mocujacych okucia sprawdzi¢ wspblprace ruchomych elementow:

 nalezy regulowac okucia - przez serwis producenta:

*  skontrolowac uszczelki i ewentualnie wymienié uszkodzone, po umyciu okien uszczelki przesmarowaé $rodkiem
natiuszczajacym (np. wazeling techniczna) — raz na 12 miesiecy.

*  Skontrolowa¢ stan powierzchni zewnetrznych profili. W przypadku zabrudzenia nalezy jg wyczysci¢. Profile majg
gladka powierzchnig, daja sie fatwo czyscié i pielegnowac. Ogoine zabrudzenia przez kurz mozna usunaé
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W nalezytym stanie technicznym winno utrzymywaé wyprawy $cian i sufitow, posadzki, okna i drzwi oraz instalacje
sanitame i elektryczne wedlug zasad okreslonych dia tych elementow.
Klatki schodowe i korytarze powinny by¢ malowane tak czesto, jak to wynika ze wzgledow eksploatacyjnych i
estetycznych.
Klatki schodowe oraz korytarze pokryte s plytkami gresowymi. Nalezy czyscic je i konserwowat ogdlnie dostepnymi
w handlu $rodkami przeznaczonymi do czyszczenia i konserwacji gresu, przestrzegajac zalecen i wymagan
producentdw.
Balustrady na kiatkach schodowych - zabrania sig ingerowania w konstrukcje balustrady. Zabronione rowniez jest
wykonywanie otwordw, kotwienia jakichkolwiek elementow w balustradzie. Zalecang metodg czyszczenia stalowych
powierzchni balustrad jest uzycie migkkiej $ciereczki lub gabki nawilzonej woda ze srodkiem do zmywania.
Stolarka aluminiowa i stalowa na klatkach schodowych i korytarzach: zalecang metodg czyszczenia stalowych
powierzchni balustrad jest uzycie miekkiej Sciereczki lub gabki nawilzonej woda ze $rodkiem do zmywania. Zabrania
sig ingerowania w konstrukcje stolarki oraz wykonywania jakichkolwiek wiercer i otwordw.
Oprawy o$wietleniowe: w budynku zostaly zamontowane lampy o$wietlenia wewngtrznego na klatce schodowej,
korytarzach i komérkach lokatorskich.

* niedopuszczalny jest samowolny demontaz lamp;

¢ zabrania sig dokonywania zmian w wewnetrznej instalacji lamp;

* dopuszcza sig samodzielng wymiane uszkodzonych i zuzytych zrodet $wiatla:

*  konserwacji lamp moga dokonywat jedynie osoby posiadajace stosowne uprawnienia;

» wszelkich nieprawidlowosciach i uszkodzeniach wynikajgcych z wad materialowych nalezy informowac
Generalnego Wykonawce.

Zabronione jest wystawianie przedmiotow na korytarze i opieranie ich o $ciany. Uszkodzenia powstate w wyniku
nieodpowiedniego sktadowania przedmiotéw w czesciach wspolnych budynku nie beda podlega¢ gwaranciji. Zabronione
jest réwniez wiercenie i kiucie w $cianach czgsci wspdinych budynku.

Uszkodzenia powstale na klatkach schodowych i korytarzach w wyniku wnoszenia mebli urzadzen itp. W sposéb
niepoprawny lub niezabezpieczony nie bedg podlegaé gwarangii.

Lokator, ktéry prowadzi remont swojego mieszkania jest zobowigzany do zabezpieczenia nie tylko Swojego mieszkania,
ale rowniez czeéci wspdinych budynku , aby nie uszkodzié i nie zabrudzié jego elementow. Uszkodzenia spowodowane
takimi dziataniami nie beda podiegaé gwarangji.

W czgéciach wspdinych budynku oraz w mieszkaniach jest bezwzgledny zakaz palenia papieroséw . Pali¢ wolno jedynie
w miejscach do tego wyznaczonych na terenie zewnetrznym budynku.

Na kazdej z klatek schodowych zlokalizowane sg szachty instalacyjne, w ktérych zamontowano liczniki zuzycia wody
zimnej oraz licznik poboru gazu wraz z armaturg odcinajaca i filtracyjna. Dodatkowo, na kondygnacjach parteru
wszystkich segmentéw, zamontowane zostaty podpionowe zawory rownowazace instalacji centralnego ogrzewania,
Dostep do szachéw instalacyjnych, na kondygnacjach od parteru do 3 pietra, jest mozliwy poprzez drzwi rewizyjne i
tylko i wylacznie dia osob upowaznionych.

Zabrania sig dokonywania zmiany nastaw zaworéw podpionowych.

W celu poprawnej corocznej eksploatadii wszystkie zawory odcinajace nalezy przynajmniej raz zamknag i otworzyé, a
wszystkie filtry siatkowe nalezy okresowo czyscié.

3.5.KOMORKI LOKATORSKIE/PIWNICE

1.

Komorki lokatorskie znajdujg sig na wszystkich pigtrach budynku
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¢ zabronione jest wprowadzanie zmian w ukladzie $cianek dziatowych a takZe dokonywania podziatow
pomieszczen bez wezesniejszego uzgodnienia planowanych zmian z Zarzadca Nieruchomosci:

* niedopuszczalne jest przeciazanie stropu ponad obcigZenie uzytkowe 150 kg/m2;

¢ zabronione jest ingerowanie w konstrukcje stropu poprzez wykonywanie przebi¢, przekut i przewiercen;

e stropy nalezy chroni¢ przed zawilgoceniem, szczeglnie w pomieszczeniach sanitamych, tj. fazienka i kuchnia;

wpoczatkowym okresie eksploatacji budynku, na stykach plyt stropowych moga wystapi¢ drobne zarysowania.
Powstale zarysowania sa zjawiskiem normalnym i wynikaja z mechaniki budowli i nie wplywajg na
bezpieczenstwo konstrukeji.

3.9. SCIANY WEWNETRZNE W CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU ORAZ SCIANY ZEWNETRZNE
1. Aby utrzymaé nalezyty stan $cian zewnetrznych lokal nalezy uzytkowaé z ponizej podanymi wytycznymi:

e Stanowczo zabrania si¢ wykuwania otworéw drzwiowych i okiennych w $cianach zewngtrznych.

e  Zabronione jest wykonywanie wszelkich przebi¢, przeku¢, bruzd pionowych i poziomych w $cianach
zewnetrznych jak i w Scianach bedacych scianami konstrukcyjnymi.

Zabronione jest mocowanie elementdw na $cianach zewngtrznych takich jak: haki, uchwyty itd.

*  Zabronione jest mocowanie Zaluzji antywlamaniowych a takze innych elementéw na elewacji budynku bez
wczesniejszego uzgodnienia z Zarzadea Nieruchomosci, niezgtoszenie montazu moze wigzat sie z utratg
gwarancji oraz z koniecznoscig ich zdemontowania na wlasny koszt.

2. Podczas uzytkowania lokalu nalezy zwrécié szczegoina uwage na zachowanie prawidtowych warunkéw, do ktorych naleza;

* uzytkowanie pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem;

* nie dopuszczanie do nadmiemne;j wilgotnosci wzglednej pomieszczen wynoszacej 45%-55%;

*  wokresie zimowym nalezy utrzymywaé we wszystkich pomieszczeniach temperature w przedziale 18°C -22°C;

*  Sciany powinny by¢ chronione przed nadmiemym zawilgoceniem, w szczegolnosci w pomieszczeniach
sanitarych a takze w miejscach gdzie przebiegajq instalacje wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania a
takze elektryczne;

*  nie dopuszcza sig wykonania przebié $cian lub ich elementéw celem ukrywania nowych przewodow
instalacyjnych;

e zabronione jest wykuwanie nowych otworéw drzwiowych okiennych a takze wszelakich innych otworow w
Scianach konstrukcyjnych oraz usuwania tych cian badz ich fragmentéw;

* elementy wyposazenia mieszkaf moga byé mocowane na $cianach konstrukcyjnych i dziatowych, do
mocowania naleZy uzywa¢ systemowych hakow badz wkretow z kotkami:

*  wpoczatkowym okresie eksploatacji moga pojawiaé sig drobne rysy na Scianach i sufitach bedace wynikiem
mechaniki budowli lub skurczu materiatu, z ktorego wykonano budynek (beton, pustaki). Rysy moga rowniez by¢
zwigzane ze zmiang wilgotnosci w pomieszczeniach. Rysy powstaly w wyniku wyzej wymienionych czynnikow
sq elementami kosmetycznymi, a co za tym idzie nie maja wptywu na bezpieczenstwo konstrukcji.

3.8ciany w czgsciach wspolnych budynku oraz w mieszkaniach pokryte s3 farba- wszelkie zabrudzenia $cian i farby sg wynikiem
normalnej eksploatacji mieszkania oraz czesci wspolnych budynku i nie podlegaja gwarancji . Uszkodzenia mechaniczne $ciany
w wyniku ktérych odpada¢ bedzie farba réwniez nie podlegajg gwarancji.

3.10.ELEWACJA BUDYNKU

1. Budynek ocieplony jest 20 cm warstwa styropianu, metoda lekka- mokra i wykariczany tynkiem systemowym. Niezbednym

jest wykonywanie systematycznych przegladow okresowych, oraz impregnacji w strefie cokolowej i obrobek blacharskich.
9
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* przechodzenia oraz stapania po wykonanych obrobkach blacharskich, ktore moga ulec uszkodzeniu,

zarysowaniu lub zagieciu;
¢ wykonywania jakichkolwiek otworéw w obrébkach blacharskich.

8. Wykoficzenia balkonow, tarasy wentylowane, membrany i hydroizolacje:

e Zabrania sig przecinania membran oraz hydroizolacji.

e  Zabronione jest demontowanie taraséw wentylowych (plytek) znajdujacych sie na powierzchni balkonu oraz
zmiany ich na inny rodzaj lub inny materiat.

e Zabrania sig wykonywania wiercenia w plytkach balkonowych,

» Zabrania sig stawania na obrobkach blacharskich balkonu. Zabrania si¢ wyginania i zarysowywania blachy.

*» Zakazde dziatanie niezgodne z instrukcja uzytkowania Generalny Wykonawca nie odpowiada.

*  Uzytkownik mieszkania jest zobowiazany do usuwania z balkonu oraz balustrad $niegu w okresie zimowym.
Zalegajacy $nieg moze doprowadzié do uszkodzen, ktore nie beda podiega¢ gwarancii.

9. Balustrady okienne nalezy czyscic w ten sam sposob co balustrady balkonowe. Zabrania sig wykonywania otworéw, kotwienia
jakichkolwiek elementow do balustrady okiennej.

3.11. DACH
1. Zabrania si¢ wprowadzania jakichkolwiek zmian i ingerowania w uklad warstw dachu bez konsultacji i otrzymaniu
pisemnej zgody Generalnego Wykonawcy i Projektanta,
Niedopuszczalne jest wprowadzanie dodatkowych obciazen.

2. Na dachu nie mozna wykonywaé zadnych robét, ktére mogtyby doprowadzi¢ do naruszenia i zniszczenia pokrycia
dachowego (tj. réznych robot montazowych, spawania, skladowania cigzkich przedmiotow itp.). Ruch pieszych nie jest
przewidziany na dachu, z wyjatkiem oséb do tego uprawnionych.
Odprowadzenie wod deszczowych z dachow odbywa sig poprzez podgrzewane wpusty dachowe.
Wpusty widoczne sa gotym okiem bezposrednio z potaci dachowe;j.
Wpusty dachowe nalezy bezwzglednie utrzymywaé w czystosci - przed kazdym okresem zimowym nalezy dokonaé
szczegolowego przegladu.
6. Na dachach zlokalizowane sg takze wentylatory wyciggowe dla wentylacji mieszkan i wentylator wyciggowy zbiorczy dia
wentylacji garazu podziemnego. Dostep do tych wentylatorow mozliwy jest tylko i wytacznie przez upowaznione osoby.
7. Konieczna jest kontrola pokry¢ dachowych: Raz na rok nalezy przeprowadzi¢ przeglad konserwacyjny dachu, a
przeglady dorazne raz w tygodniu. Nalezy réwniez regulamie usuwaé wszelkie zanieczyszczenia z wpustow
dachowych. Kontrola ta powinna polegac na:
*  oczyszczeniu wpustow dachowych i filtrdw przy wpustach:
*  usunigciu kamieni , galezi i lisci oraz innych zanieczyszczen:
*  sprawdzeniu szczelnosci membrany przy wszystkich elementach przebijajacych membrane;
*  usunigciu porostéw organicznych np. winorosli;
®  sprawdzeniu i oczyszczeniu rynien lub koryt odwadniajacych;
» sprawdzeniu stanu zabezpieczen obrobek blacharskich.
Za kontrole i przeglady odpowiada Zarzadca Nieruchomosci.
Zabronione jest ustawianie i kotwienie urzadzen na dachu budynku bez zgody Generalnego Wykonawcy.
0. Trzeba dba¢ o to, aby nie uszkodzié oraz nie wygiat obrébek blacharskich dachu. Zabronione takze jest wykonywanie
otworow i wiercen w obrébkach blacharskich.
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Na terenie budynku znajduje sie altana $mietnikowa zamykana na klucz. Altana wykonana jest z profil
blaszanych. Zabronione jest ingerowanie w konstrukcje altany, jak i rowniez wiercenie otwordw i kotwienie
elementow. Zasady korzystania i eksploatacji altany $mietnikowej okrela Zarzadca Nieruchomosci. Jest on
rowniez odpowiedzialny za zawarcie umowy na odbiér $mieci z terenu budynku.

5. Mata architektura: Kosze na $mieci i fawki oraz inne:

Meble, elementy malej architektury nalezy  uzytkowaé zgodnie z ich konstrukcjg
i przeznaczeniem. Elementy matej architektury nie mogaq by¢ traktowane jako urzadzenie zabawowe, nie sluzg,
do zabawy dzieci. tawki, donice, stojaki rowerowe, stanowig element matej architektury stanowiacy
Wwyposazenie uzupetniajgce na terenach rekreacyjnych. Do pielegnacii uzywa¢ migkka, wilgotna, ale nie mokrg
szmatke, wycieraé do sucha.

Elementy mebli nie moga byé poddawane dziataniu trwalej sity, ktora moze powodowaé odksztatcenia (np.
opieranie cigzkich przedmiotéw, stawanie na elementach). Elementy mebli nie moga, by¢ poddawane dziataniu
$rodkéw chemicznych, w tym chemicznych $rodkow czyszczacych nieprzeznaczonych do pielegnacii drewna,
betonu czy stali nierdzewnej i malowansj. Podstawowa pielegnacia desek i elementow malej architektury polega
na usuwaniu piachu, blota, czy tez lisci za pomoca szczotek lub odkurzaczy oraz ewentualnego okresowego
malowania, odnawiania powioki malarskiej. W sezonie zimowym nalezy dbac o to, by na powierzchni desek nie
utworzyla sig¢ cienka warstwa lodu, ktéra moze uszkodzié drewno. Zamarzajaca bowiem na powierzchni
wewnatrz deski woda, zwigksza swojg objetosé, co moze powodowat pekanie desek. Zaleca sig wiec jak
najczgstsze odsniezanie drewna. Jezeli warstwa lodu Juz powstanie, nie nalezy posypywaé jej sol lub stosowat
srodkow chemicznych.

Teren budynku wyposazony zostat w mala architekture w skiad ktorej wchodza; tawki, donice, wiata na $mieci,
latarnie, stojaki rowerowe.Uszkodzenia spowodowane niewlasciwg eksploatacja wymienionych przedmiotow nie
beda podlegat gwarancji. O utrzymanie przedmiotéw w nalezytej czystosci odpowiada Zarzadca Nieruchomosci
oraz Uzytkownicy budynku.

6. Plac zabaw:

7. Zielen:
[ ]

Na terenie zewnetrznym budynku znajduje sie ogrodzony plac zabaw. Sposob korzystania z niego okrela
Regulamin Placu Zabaw, ktory dostarcza Zarzgdca Nieruchomosci. Eksploatacja i sposob korzystania z
przedmiotow zainstalowanych na placu zabaw opisane s w zataczonych instrukcjach.

Dbanie o ziele i rosliny posadzone na terenie budynku Jest obowiazkiem Zarzadcy Nieruchomosci,

Zabrania sig celowego uszkadzania i deptania roslin. W okresach suchych gdy temperatura wynosi ponad 30°C
nalezy zapewni¢ podlewanie woda 2 - 3 razy w tygodniu. Nalezy unika¢ koszenia trawnika ciezkim sprzetem
przez pierwszy rok od siewu trawy, aby jej nie uszkodzié. Zaleca si¢ przed koszeniem skontrolowanie trawnika
pod katem wystepowania kamieniu lub innych przedmiotow.

Wyglad trawy uzalezniony jest od sposobu i czestotliwosci jej koszenia. Aby zapewni¢ idealny wyglad trawy
nalezy kosic ja raz w tygodniu! Koszenie trawy w okresach letnich powinno by¢ uzaleznione od okresow suchych
oraz podwyzszonej temperatury i nie musi by¢ wykonywane co tydzien. Ruch pieszych powoduje zniszczenie
Zieleni co nie podlega gwarancii.

Generalny Wykonawca nie odpowiada za ewentualny zly stan roslin czy trawnika w trakcie jego eksploatacji,
gdyz to wynika z nieodpowiedniej pielegnacii terenow zielonych.

8. Wejscie do budynku oraz opaska wokét budynku:

Wejscie do budynku jest moziiwe wprost z poziomu chodnika/ wejscie po schodach z zamontowang barierka /
balustradg oraz podjazdem dia wozkow dziecigcych.
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10.

1.

12.

13.

14.

Zabronione sg jakiekolwiek zmiany instalacji wentylacji, np. wkuwanie instalacji w okolicach tych przewodow,
podtaczanie do przewodow wentylacji nowych kratek, wymiana kratek.
Nie ma potrzeby montazu dodatkowych wentylatoréw w tazienkach celem poprawy wydajno$ci. Spowoduje to zaktécenie
pracy wentylacji w catym pionie, co bezposrednio wptynie na wszystkich uzytkownikéw danego pionu.
Podczas podiaczania okapu do instalacji, nalezy zwrocié uwage na jego szczelnosc, tak aby calosé powietrza
usuwanego przez okap trafiata do instalacji wyrzutowej. Kategorycznie zabrania sig usuwania jakichkolwiek elementow
wyposazenia instalacji wentylacji zamontowanych oryginalnie w mieszkaniu.
Instalacja okapowa:
e dla kazdego mieszkania zostalo przewidziane jedno podigczenie do zbiorczej instalacji okapowej;
ena przylaczeniu okapu zamontowana jest klapa zwrotna, ktora zapobiega przenoszeniu zapachow z innych
mieszkan;
eklapa zwrotna powinna by¢ ustawiona tak, aby powietrze moglo przeplywac z okapu do pionu okapowego. Klapa
powinna by¢ ustawiona pod lekkim skosem w rzucie okapowe), tak domykala sie w sposéb grawitacyjny;
» zabrania sig przenoszenia klapy zwrotnej w inne miejsce instalacji okapowej;
» zabudowujac meble kuchenne nalezy przewidzie¢ dostep do rury okapowej, a w szczegdlnosci do klapy zwrotne;,
aby umoZliwi¢ okresowa, kontrolg i czyszczenie;
eklapke zwrotng nalezy czyscié ciepla wodag bez detergentow, aby oczysci¢ jg z nalotow tuszczowych powstalych
podczas gotowania;
enajemca mieszkania aby moc korzystaé z pionu okapowego powinien wyposazy¢ sie w okap kuchenny z
wbudowanym wentylatorem;
eokap nalezy podpinaé rurg elastyczng z izolacjg z weiny mineralnej lub na sztywno z ttumikiem dobranym do
parametréw akustycznych okapu;
ew przypadku uruchomienia wentylatora okapowego na maksymalny wydatek nalezy uchylié okno w celu
zapewnienia wystarczajacej ilosci powietrza kompensacyjnego doplywajacego do mieszkania.
Powietrze nawiewane dostaje sie do pomieszczen poprzez nawiewniki zamontowane w stolarce okiennej i w momencie
ich zaslonigcia lub w jakikolwiek sposb zaslepienia, odcina sig doptyw powietrza co moze zaburza¢ dzialanie wentylacji
wyciagowej w catym pionie, a nie tylko w danym lokalu mieszkalnym. Nawiewniki okienne nie moga by¢ zastaniane,
zaSlepiane, bez wzgledu na pore roku, poniewaz skutkuje to nieefektywna wentylacja oraz mogg powodowaé zasysanie
powietrza w spos6b niekontrolowany.
W trakcie prowadzenia remontow naleZy zabezpieczyé kratki wentylacyjne przed moziiwoscig zasysania zanieczyszczef
budowlanych (pyt budowiany, gipsowy, farby). W innym wypadku zanieczyszczenia moga przedostat sie do wentylatorow
powodujac ich zatarcie, spalenie lub uszkodzenie uktadu sterowania.
Przewody wentylacyjne i instalacje wentylacyjne podczas okresu ich uzytkowania powinny zapewnia¢ sprawna wymiane
powietrza w pomieszczeniach, w sposob umozliwiajacy utrzymanie wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w
pomieszczeniach poprzez utrzymywanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osiagniecie tego stanu
jest moZliwe poprzez cykliczne czyszczenie a takze nie montowanie zadnych urzadzen lub ozdéb ktére moglyby
doprowadzi¢ do ograniczenia przepustowosci wentylacji pomieszczen. Utrzymanie wilgotno$ci wzglednej zalezne jest
rowniez od utrzymania nawiewnikéw okiennych w dobrym stanie. Nie nalezy réwniez blokowaé przeptywu powietrza w
drzwiach fazienkowych.

4.2.INSTALACJA C.W.U.

1.

Instalacja c.w.u. jest prowadzona w przewodach w posadzce pod warstwa wylewki betonowej, w zwigzku z czym
zabronione jest wkuwanie, wiercenie czy tez wstrzeliwanie kotkow w posadzke.




4.5.INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA | GAZOWA

1. Zrodlem energii cieplnej w mieszkaniach s indywidualne kotty gazowe zlokalizowane wewnarz lazienek w
mieszkaniach.

*  Szczegdlowe zasady uzytkowania kotlow gazowych sa okreslone w instrukcji. Koty wymagajg biezacej
konserwacji oraz cyklicznych przegladow zgodnie z wytycznymi producenta.

CzgsCt wspblna ogrzewana jest energig elektryczna przy pomocy grzejnikow elektrycznych o mocy 500W
wyposazone w glowice termostatyczne z blokada,

* Instalacja gazowa prowadzona jest w szachtach instalacyjnych do indywidualnych bojleréw nasciennie. Zabrania
sig wkuwania instalacji gazowej w $ciany. Instalacja gazowa wymaga cyklicznej kontroli celem upewnienia sie,
Ze nie powstaly na niej Zadne nieszczelnosci.

*  Gazomierze z zaworami odcinajacymi znajduja sie na korytarzach, gtowny zawér odcinajacy zlokalizowany jest

'f w niedalekiej odlegtosci od drzwi wejsciowych.

2. Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych zabrania sie wiercenia otworow, wkuwania, wstrzeliwania
kotkow. Wykonawca nie odpowiada za mechaniczne uszkodzenia instalacji pod posadzkowej w wyniku prac
wykonczeniowych, w szczegdlnosci przerébek instalacji co.

| 3. W mieszkaniach zamontowano grzejniki stalowe plytowe typu KV oraz (tazienki) grzejniki stalowe drabinkowe.

4. Kazdy grzejnik drabinkowy posiada zamontowane na zasileniu katowe zawory termostatyczne z wykonang nastawa
wstepng, i na powrocie katowe zawory odcinajace. Na zaworach termostatycznych zamontowano glowice
termostatyczne z ograniczong moziiwoscig nastawy temperatury jak dia pomieszczen mieszkalnych.

5. Kazde mieszkanie posiada takze indywiduainy, migjscowy i zdalny pomiar zuzytego ciepta w postaci cieplomierza
zamontowanego w szachcie korytarzowym,

6. Odcigcie instalacji centralnego ogrzewania dla danego mieszkania jest mozliwe przy wykorzystaniu zaworéw
odcinajgcych w szachtach na korytarzach, jest to mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody Zarzadey Nieruchomosci.

8. Grzejniki w mieszkaniach wyposazone sa w glowice termostatyczne pozwalajace na kontrole oraz trzymanie
odpowiednie] temperatury.. Zalecane jest aby temperatura w pomieszczeniach byta w przedziale 20°C-22°C.

9. Wszelkie przerobki, przebudowy instalacji centralnego ogrzewania i gazowej mozna wykonac jedynie za zgodg
Zarzadcy Nieruchomosci,

10. Jakakolwiek manipulacja przy cieptomierzach jest niedopuszczalna.

11. Lokator wprowadzajac w okresie gwarancji zmiany w instalacjach wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt
wylaczenia tegoz lokalu spod ochrony gwarancii i rekojmi.

4.6.INSTALACJA ELEKTRYCZNA

1. Instalacja jest prowadzona na cianach, sufitach oraz w posadzce. Wiercenie oraz wkuwanie wymaga wczesniejszego
ustalania przebiegu instalacji.

2. Dla zapewnienia ochrony przed porazeniem zastosowano wylacznik réznicowopradowy z czionem nadpradowym
umieszczony w tablicy rozdzielczej zlokalizowanej na parterze budynku, dodatkowo wszystkie rozdzielnie bezposrednio
w mieszkaniach rowniez wyposazone sa w wylgcznik roznicowopradowy. Wszystkie zabezpieczenia zostaty
zainstalowane i szczegdtowo opisane w tablicach rozdzielczych. Nalezy wykonywaé okresowe kontrole wytacznikow.

3. Budynkowa tablica rozdzielcza — opis i obstuga zgodnie z odrebna instrukcjg zataczona do niniejszego dokumentu.
Rozdzielnia budynkowa moze by¢ obstugiwana tylko przeze osoby z odpowiednimi uprawnieniami. Glowny wylacznik
pradowy znajduje sig réwniez na budynkowej tablicy.

4. Wszystkie instalacje elektryczne zasilane sa pradem o napieciu 230V. Liczniki energii elektrycznej zlokalizowane sa na
parterze. w pomieszczeniu technicznym.
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4.9.SYSTEM POZAROWY W BUDYNKU
1,

Uwagi i zalecenia

Catkowicie zabronione jest przechowywanie materiatow niebezpiecznych pozarowo- fatwopalinych oraz wybuchowych.
Zagrozenia pozarowe moga powstaé w lokalach mieszkalnych, piwnicach, pionach instalacji

elektrycznych oraz w pionach innych instalacji. W przypadku zauwazenia pozaru nalezy niezwiocznie

zaalarmowac osoby przebywajace w strefie zagrozenia oraz wezwaé straz pozama, (tel. 998).

Kara nieuzasadnionego przyjazdu Strazy Pozamej spowodowanego zadymieniem czujki dymowej zostanie obcigZony sprawca.
Zabrania sig ryglowania drzwi ewakuacyjnych, blokowania samozamykaczy oraz bram garazowych.

Zabrania sig ingerencji w instalacje przeciwpozarowe, demontazu czy zaklejania czujek dymu

i glosnikéw dzwigkowego systemu ostrzegawczego.

Uzytkownicy przebywajacy w budynkach ponosza odpowiedzialnosé za wykonywanie nastepujacych
zadan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej (zawarte w ,Instrukcji bezpieczeristwa pozarowego” w
posiadaniu Zarzadcy Nieruchomosci):

*  znajomos¢ zagroZenia pozarowego wystepujacego na terenie obiektu,

*  znajomost zasad postgpowania w przypadku pozaru,

* orientacja w rozmieszczeniu i umiejgtnos¢ obstugi podrecznego sprzetu gasniczego,

* znajomos¢ warunkow ewakuaci z obiektu,

* podporzadkowanie sie poleceniom kierujacych akeja,

* niezwloczne zgtaszanie Administratora Budynku usterek mogacych spowodowac pozar,
* przestrzeganie zakazu palenia na terenach czesci wspéinych w obiekcie,

*  przestrzeganie obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

2. Mieszkania wyposazone sg w czujniki tlenku wegla. Kazdy z czujnikow nalezy testowa na biezaco z maksymalnym w

4._10.LICZNIKI W BUDYNKU
1.

okresie co tydzien, test nalezy przeprowadzi¢ poprzez 5 sekundowe wcisnigcie guzika test’. Po weisnieciu guzika
rozlegnie sig alarm dzwigkowy, ze wzgledu na glosnosé alarmu wskazane jest aby przeprowadzic test w odlegtosci
minimum wyprostowanej reki od urzadzenia. Po uplywie okresu eksploatacii, rownemu 10 lat, nalezy wymienié
urzadzenie na nowe. Po pewnym okresie urzadzenie moze zaczaé wydawat pojedyncze d2wieki, oznaczajg one niski
stan naladowania baterii, nalezy w tej sytuacji wymieni¢ baterie urzadzenia i ponownie przeprowadzié test urzadzenia
weiskajac odpowiedni guzik.

Mieszkania wyposazone sa w czujniki dymu. Czujniki dymu nalezy testowaé raz miesigcznie, dodatkowo raz na 3
tygodnie naleZy odkurzy¢ czujnik. Zabrania uzywania $rodkow czyszczacych i rozpuszezalnikéw na obudowie czujnika,
zabronione jest rowniez malowanie czujnika i przeprowadzanie testu w sposob inny niz opisany. Czujnik nalezy
wymienic na nowy po uptywie 10 lat. Jezeli urzadzenie miga co 30 sekund i wydaje dzwiek oznacza to roztadowanie
baterii, naley ja bezzwlocznie wymieni¢, po wymianie i co 3 tygodnie nalezy przeprowadzi¢ test urzadzenia poprzez
trzymanie przycisku testowania przez 5 sekund. Rozlegnie sig krotki alarm dzwigkowy a dioda led zacznie migaé co 30
sekund oznacza to prawidiowe wykonanie testu.

Budynkowe liczniki(opomiarowanie catego budynku wraz z czesciami wspolnymi) znajdujg sie szachcie na parterze
budynku. Dostep do nich ma Zarzadca Nieruchomosci.
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9. W przypadku wystapienia usterek w budynku oraz wewnafrz lokalu mieszkalnego nalezy natychmiast zglosié to do
Zarzadey Nieruchomosci.

10. Szkody whasne uzytkownika budynku oraz lokalu mieszkalnego nie sg objete gwarancia,
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