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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Stowniczek:

1. Regulamin — Regulamin rozliczania mediéw dla budynkéw ul. Okulickiego 78,80,82,84 w Rybniku.

2. TBS — Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Twéj Dom” sp. z 0.0. w Rybniku.

3. Najemca— osoba, ktéra zawarta z TBS umowe najmu lokalu mieszkalnego.

4. Uzytkownik — nalezy przez to rozumie¢ Najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wilasnosci.

5. Lokal — nalezy przed to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny bedacy w zasobach TBS mieszczacych si¢

pod adresem: ul. Okulickiego 78,80,82,84 w Rybniku.

Regulamin zostal opracowany w oparciu o nastgpujace przepisy prawne:

1.

w

10.

11.

12.

13.

14.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 266 z pdzn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdlowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. poz. 718

z poézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. poz. 2273).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2063).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1440 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836 z pozn.
zm.).

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 02 czerwca 2016 r. w sprawie wymagan dla przyrzadéw
pomiarowych (Dz. U. poz. 815).

Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. poz. 759 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (t.j. Dz. U.

2 2024 r. poz. 399 z pdzn. zm.).

Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekdéw ustalonych
przez Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z o.0. w Rybniku.

Umowy zawarte m.in. z dostawcami energii cieplnej, wody i odbiorcami §mieci oraz z firma
wykonujaca ustuge rozliczeniowa kosztéw ciepta i wody z kanalizacja.
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§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw, w tym
ustalania oplat z tego tytulu dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych w zasobach TBS mieszczacych si¢ pod
adresem: ul. Okulickiego 78,80,82,84 w Rybniku.

§ 2

Koszty ponoszone przez TBS na dostawy wody, odprowadzanie $ciekow, dostawy energii elektrycznej
1 w zakresie odbierania 1 gospodarki odpadami komunalnymi, rozliczane sa w kwocie brutto, wg. zasad
przedstawionych w niniejszym Regulaminie.

§3

1. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zakresie lokali mieszkalnych, wnoszona jest przez
Najemce w okresie rozliczeniowym w postaci comiesiecznych oplat w wysokosci zgodnej ze stawkami za
odbiér odpadéw komunalnych oraz na podstawie zlozonego przez Najemce oswiadczenia o ilosci 0séb
mieszkajacych w danym lokalu.

2. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zakresie lokali mieszkalnych rozliczana jest na
Najemce w wysokosci oplat deklarowanych w Urzedzie Miasta Rybnika w okresie rozliczeniowym.

§ 4

Koszt dostawy energii elektrycznej do lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie uméw zawartych przez
Najemcéw z dostawceg energii elektryczne;.

II. OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY

§5

1. Lokale mieszkalne wyposazone sa w instalacje ogrzewania i cieplej wody zasilang z indywidualnych
dwufunkceyjnych kotléw gazowych.

2. Uruchomienie oraz regulacja kotla gazowego bedzie przeprowadzona przez Wykonawce.

3. Najemca zobowiazany jest do eksploatacji kotla zgodnie z zapisami instrukcji obstugi kotla, jak rowniez
do dokonywania biezacych przegladéw i serwisu zgodnie z zaleceniami producenta oraz warunkami
gwarancji.

4. Najemcy lokali mieszkalnych zawieraja indywidualng umowe z Zakladem Gazowniczym na dostawe
gazu 1 ponosza koszty ogrzewania lokali i podgrzania cieplej wody wynikajace z kosztow zuzycia gazu
przez poszczegolne lokale w oparciu o odczyty gazomierzy, w ktore kazdy lokal jest wyposazony, a ktore
sa zamontowane w skrzynkach na klatkach schodowych.
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III. ZASADY ROZLICZANIA POBORU WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§o

1. Dostarczanie wody wraz z odprowadzaniem $ciekéw odbywa si¢ na podstawie pisemnej umowy
o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw zawartej miedzy przedsiebiorstwem wodociggowo-
kanalizacyjnym a odbiorca uslug, ktérym jest TBS.

2. llos¢ wody dostarczonej do budynku ustala si¢ na podstawie wskazania wodomierzy giéwnych
w budynkach.

§7

Podstawowe zasady pomiaréw zuzycia wody:

1. Pomiar zewnetrzny okresla wielkos¢ zuzycia zimnej wody ogoétem. Dla kazdego budynku przy
ul. Okulickiego 78,80,82,84 przypisany jest jeden licznik gléwny.

2. Licznik gtéwny jest podstawa do rozliczen z dostawca wody i odbiorcg $ciekéw dokonywanych przez
TBS.

3. Pomiar wewnetrzny (dla poszczegdlnych lokali w budynku) okresla zuzycie wody rejestrowanej przez
wodomierz zimnej wody.

4. Odczyty wodomierzy odbywaja si¢ przy wykorzystaniu sytemu opomiarowania lub poprzez odczyt
reczny.

5. Wysokos¢ oplat stalych w zakresie ustug dostarczania wody i1 odbioru Sciekéw podlega rozliczeniu
w réwnych czedciach na wszystkie lokale w nieruchomosci.

§8

Ogodlne zasady rozliczenia wody 1 kanalizacji.
1. Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekdéw, w oparciu o odczyty dokonane przez
upowaznionych pracownikéw TBS lub firme¢ dokonujaca ustugi rozliczenia, realizowane bedzie
w poélrocznych okresach rozliczeniowych tj. od 01 stycznia do 30 czerwca, od 01 lipca do 31 grudnia.
W szczegdlnych iuzasadnionych przypadkach terminy te moga ulec zmianie. Pierwszy okres rozliczeniowy
obejmie termin od zasiedlenia budynkéw do 30 czerwca 2025t.
2. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Scieckow na poszczegélne lokale z naliczonymi
zaliczkami, nastgpuje po okresie rozliczeniowym, po wykonaniu wszystkich koniecznych obliczen
w terminie do 3 miesigcy od konca okresu rozliczeniowego.
3. Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie elektronicznej poprzez adres e-mail lub udostgpniane
w portalu e-kartoteka oraz w formie papierowej do euroskrzynki.
4. Pokrywanie nalezno$ci za zuzyta wode 1 odprowadzenie $ciekow dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:
a. Uzytkownicy lokali mieszkalnych uiszczaja zaliczki z goéry wraz z miesigcznymi oplatami
eksploatacyjnymi, w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca za dany miesiac.
b. Nowi Najemcy lokali mieszkalnych wplacaja zaliczke miesi¢czng ustalong przez TBS, ktéra stanowi
iloczyn ilosci 0s6b x jednostkowa cena wody i kanalizacji x m’.
c. Po dokonaniu rozliczed w terminach, o ktérych mowa w ust. 1, zmiana wysokosci zaliczki bedzie
nastgpowaé w terminach okreslonych przez TBS oraz indywidualnie dla kazdego lokalu, na podstawie
zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.
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d. W przypadku zmiany jednostkowej ceny wody i odprowadzania $ciekdw, a takze stwierdzenia
innego zuzycia niz prognozowano, TBS ma prawo do zmiany wysokosci zaliczki w trakcie okresu
rozliczeniowego.
e. Istnieje réwniez mozliwo$¢ zgloszenia zmiany zaliczki na wyzsza indywidualnie przez kazdego
uzytkownika lokalu do TBS.
5. Rozliczenie rzeczywistego zuzycia wody w lokalach mieszkalnych nastgpuje w oparciu o zuzycie
zarejestrowane przez liczniki pomiaru wewnetrznego z zastrzezeniem ust. 0.
6. Do zuzycia wody zostanie doliczona réznica jaka wystapi pomiedzy wskazaniami licznikéw pomiaru
zewnetrznego, a sumg zuzycia zarejestrowana na wszystkich licznikach pomiaru wewngtrznego. Roznica
zuzytej wody 1 odprowadzonych §ciekéw zostanie rozliczona procentowo- proporcjonalnie do ilosci
zuzytej wody wskazanej przez wodomierze indywidualne w lokalach.
7. W przypadku zarejestrowanej przez TBS awarii instalacji wodnej, koszt wycieku wody wliczany jest do
kosztow eksploatacji nieruchomosci wspdlnej i nie obciaza jednostki rozliczeniowej. Oszacowanie
wysokosci kosztow wyciekow wody kazdorazowo zostanie okreslone przez stuzby techniczne TBS, ktore
wezmg pod uwage rodzaj awarii 1 czas jej trwania.
8. Rozliczenie réznic wynikajacych z wniesionych zaliczek:
a. Ewentualne nadplaty w stosunku do wysokosci poniesionych kosztéw podlegaja rozliczeniu. Jezeli
rozliczenie wykazuje nadplate, Najemca ma prawo do potracenia jej przy dokonywaniu oplat za
media za najblizszy miesiac po otrzymaniu rozliczenia.
b. W przypadku zaleglosci w platnosciach zwigzanych z korzystaniem z lokalu, kwota nadplaty
zostanie zaliczona na poczet zadluzenia najdawniej wymagalnego.
c. W razie stwierdzenia niedoplaty po dokonaniu rozliczenia, uzytkownik jest zobowiazany
uregulowac ja tacznie z oplatami za media, ktérych termin platnosdci przypada w nastepnym miesiacu
po otrzymaniu pisma o rozliczeniu.
9. Oplate za ustuge rozliczenia poboru wody i odprowadzania $ciekéw wykonana przez firme
rozliczeniowsa, ponosza wszyscy uzytkownicy bedacy w systemie rozliczeniowym.
10. Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacij¢ dotyczaca rozliczenia, w terminie 14 dni od daty otrzymania
indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy mediow.
11. Rozpatrzenie reklamacji nastapi niezwlocznie po ustaleniu wszystkich okoliczno$ci majacych wplyw
na przedmiot reklamacji.

12. Whiesienie reklamacji, o ktérej mowa w ust. 10 powyzej nie wplywa na odroczenie terminu platnosci.

§9

1. Zuzycie wody w lokalach dla ktérych nie jest mozliwe okreslenie zuzycia wody na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych z przyczyn lezacych po stronie Najemcy (ingerencja Najemcy w instalacje wodno-
kanalizacyjna, dzialania zmierzajace do zafalszowania wskazan licznika, uszkodzenia urzadzen przez
uzytkownika) przyjmuje si¢ ryczaltowo na poziomie 6 m® na osobe miesiecznie.

2. W przypadku, gdy prawidlowy odczyt wodomierza zimnej wody bedzie niemozliwy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu (samoistne uszkodzenie badz wada wodomierza itp.) przy wykluczeniu
uszkodzenia celowego mogacego mie¢ wplyw na odczyt, rozliczenie przedmiotowego lokalu dokonane
zostanie wg poprzedniego zuzycia wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Na calkowity koszt dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekoéw lokalu sklada si¢ przypadajacy na ten lokal
koszt wg miernikéw.

4. W przypadku awarii spowodowanych ingerencja Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do naprawienia
szkody i pokrycia kosztow wymiany lub naprawy urzadzenia pomiarowego.
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10

W chwili zdania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do TBS w czasie trwajacego okresu
rozliczeniowego, dokonuje si¢ tzw. miedzyodczytu wskazan urzadzen pomiarowych lokalowych

a ostateczne rozliczenie dokonywane jest tacznie z pozostalymi lokalami. Najemca zdajacy lokal
zobowigzuje si¢ do pozostawienia adresu do korespondencji na ktéry ma by¢ przestane rozliczenie
kosztow mediow.

§11

1. Wodomierze poszczegdlnych lokali montowane sa w szachtach umieszczonych na klatce schodowej.
2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zachowania w stanie nienaruszonym plomb zalozonych przez
producenta urzadzen lub TBS oraz niezwlocznego powiadomienia TBS o dostrzezonych uszkodzeniach
urzadzen pomiarowych.
3. Za uszkodzenia instalacji ogrzewania i cieptej wody oraz urzadzen pomiarowych, ktére powstaly
z winy uzytkownika lokalu odpowiada uzytkownik tego lokalu.
4. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacje ogrzewania i cieple;
wody, a w szczegdlnosci:
a. Montaz dodatkowych grzejnikoéw lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych
grzejnikow.
b. Wymiana istniejacych grzejnikow, zawordw przygrzejnikowych, zawordw termostatycznych.
c. Zmiana nastaw wstepnych zawordw, usunigcie lub powickszenie kryzy.
d. Demontaz grzejnikow, urzadzen pomiarowych.
e. Samowolne spuszczanie wody z instalacji ogrzewania lub z jej czesci.
5. Uzytkownik lokalu obowiazany jest bezzwlocznie powiadomié¢ TBS o kazdym uszkodzeniu instalacji
ogrzewania i cieplej wody wewnatrz lokalu, w tym o uszkodzeniu urzadzen pomiarowych lub
wskaznikowych oraz o naruszeniu plomb.
0. Za wszelkie uszkodzenia i dzialania, o ktérych mowa w ust. 4 uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialno$¢ finansowa. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:
a . Usuniecia przez Zarzad skutkéw samowolnej ingerenciji w instalacje ogrzewania i cieplej wody.
b. Naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji ogrzewania i cieplej wody.
c. Samowolnego spuszczenia lub upuszczenia wody z instalacji ogrzewania 1 cieplej wody.
d. Naprawienie szkod w mieniu wlasciciela budynku lub w mieniu oséb trzecich niezaleznie od
wlasnej odpowiedzialnosci cywilnej i karnej z tytutu spowodowania 1 wyrzadzenia szkod.

§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujace.

2. Regulamin podaje si¢ do wiadomosci uzytkownikom poprzez udostepnienie w siedzibie TBS
1 na stronie www.tbsrybnik.pl.

3. Regulamin rozliczania mediéw dla budynkéw ul. Okulickiego 78,80,82,84 w Rybniku wchodzi w Zycie
z dniem 30.01.2025 r.
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