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PODSTAWOWE INFORMACJE

1. Cel opracowania

Celem niniejszej instrukcji jest okreslenie zasad prawidtowego uzytkowania i konserwacji lokali

mieszkalnych, zwanych dalej ,lokalami”.

Obiekt nalezy eksploatowa¢ zgodnie z wytycznymi Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo Budowlane,
Rozporzadzenia z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie wraz z odpowiednimi Polskimi

Normami.

Zaleca sie korzystanie z obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem i utrzymywanie ich w nalezytym stanie
technicznym oraz higieniczno-sanitarnym, dbanie o prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzenh

znajdujgcych sie w lokalu oraz zachowywanie wymogow bezpieczenstwa.

2. Informacje o Gwarancji

Przestrzeganie wytycznych i zalecen zawartych w instrukcji jest warunkiem koniecznym do korzystania
z uprawnien wynikajgcych z gwarancji. W okresie gwarancji niedopuszczalne sg jakiekolwiek zmiany w

ukfadzie lokali i instalacjach wewnetrznych.
Okres gwarancji dla robét budowlanych i zastosowanych materiatow — 7 lat
Okres gwarancji na urzgdzenia wbudowane — 2 lat

Rysy na scianach i sufitach, ktére moga pojawi¢ sie w trakcie uzytkowania lokali nie sg wada, a

jedynie zjawiskiem wynikajacym z naturalnej pracy konstrukcji budynku.

Jezeli prace wykonane przez Wtasciciela lub Uzytkownika lokalu beda ingerowaé¢ w
istniejgce elementy, systemy, instalacje i urzadzenia wystepujgce w mieszkaniu, czesciach
wspolnych, pomieszczeniach technicznych oraz pozostatych pomieszczeniach
wchodzacych w skiad budynku lub infrastruktury technicznej oraz wszelkich elementéw
zewnetrznych, spowoduje to automatyczng utrate udzielonej gwarancji z wytacznej winy
Uzytkownika lub Witasciciela.

W przypadku przeprowadzania przez Zamawiajgcego prac ingerujacych bezposrednio lub posrednio w
jakikolwiek element budynku bedacy w zakresie umownym Wykonawcy, w czasie obowigzywania
gwarancji, Zamawiajgcy ma obowigzek uzgodni¢ to wczesniej pisemnie z Wykonawcg. W przeciwnym

wypadku Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczeh gwarancyjnych.

2.1. Informacje dodatkowe

2.1.1. Generalny wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a) wady bedace konsekwencjg dokonania przez Inwestora zmian w przedmiocie sprzedazy,

b) wady, ktére powstaty w wyniku uzytkowania przedmiotu sprzedazy niezgodnie z warunkami
»instrukcji uzytkowania mieszkania” przekazanej Inwestorowi w dniu protokolarnego przekazania,
jak tez ktére powstaty w wyniku uzywania przedmiotéw sprzedazy oraz ich czesci, w tym czesci
sktadowych, niezgodnie z ich przeznaczeniem lub ich wlasciwo$ciami,

¢) normalne zuzycie przedmiotu sprzedazy oraz jego konsekwencje,



d) powstanie drobnych zarysowan na sScianach lokali mieszkalnych i ustugowych i innych czesci

budynkow w zwigzku z naturalng ,pracg” budynkéw.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

Z chwilg wydania przedmiotu sprzedazy na Inwestora przechodzi niebezpieczenstwo jego
uszkodzenia, w tym takze uszkodzenia elementéw i urzgdzen zamontowanych w lokalach. Do
obowigzkéw Inwestora nalezy biezgca konserwacja wszystkich elementéw i urzadzen
zamontowanych przez Generalnego Wykonawce w lokalach, od dnia przejecia przez Inwestora
przedmiotu sprzedazy.

Generalny Wykonawca informuje, ze elementy wymienione w toku prac zwigzanych z usuwaniem
wady fizycznej, mogg rézni¢ sie od pozostatych, niewymienionych elementéw kolorem, struktura, (np.
ptytki gresowe odcieniem, itp.)

W przypadku wycofania elementu podlegajgcego wymianie na nowy z produkcji lub sprzedazy,
Generalny Wykonawca zastosuje element mozliwie najbardziej zblizony do elementu
podlegajgcego wymianie (ksztattem, kolorem), przy zachowaniu tej samej funkcjonalnosci i

przeznaczenia.

3. Eksploatacja budynku

W pierwszym roku eksploatacji lokali mieszkalnych i ustugowych, z uwagi na wilgo¢ technologiczng

znajdujgcg sie we wbudowanych elementach budowlanych, zaleca sie szczegdlnie intensywne

wietrzenie pomieszczen. Nalezy zapewni¢ temperature wewnatrz lokalu min. +16°C, w innym wypadku

lokal moze ulec zawilgoceniu. Prawidtowa wilgotnos¢ powietrza powinna wynosi¢ 40-60%.

Zabrania sie:

a)

b)

palenia i uzywania otwartego ognia w czesciach wspélnych nieruchomosci,

dokonywania w okresie rekojmi samodzielnych napraw i przerdobek w lokalu, czesciach
wspélnych, pomieszczeniach przynaleznych, stawiania i rozbierania Scianek dziatowych,
naruszania scian konstrukcyjnych i miedzylokalowych,

instalowania dodatkowych podejs¢ wodnych i odptywow,

dokonywania jakichkolwiek przeku¢ Ilub wiercen w podiozu betonowym posadzek
z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia przewoddéw instalacji teletechnicznych, centralnego
ogrzewania, wodociggowych, kanalizacyjnych oraz izolacji poziomych,

mocowania jakichkolwiek przedmiotéw do $cian zewnetrznych, balustrad i ogrodzen
panelowych ogrédkéw bez zgody Generalnego Wykonawcy,

instalowania indywidualnych anten radiowo-telewizyjnych i innych konstrukcji na dachu,
elewacji budynku, balustradach balkonowych i powierzchniach balkonéw bez zgody
Generalnego Wykonawcy,

zastaniania kratek wentylacyjnych w tazience, WC lub w aneksie kuchennym,

zastaniania nawiewnikéw okiennych,

podtgczania okapdw kuchennych do innych przewoddéw wentylacyjnych niz te, ktére sg do tego
przeznaczone,

parkowania pojazdéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych,

napraw i mycia pojazdéw na terenie inwestycji,

zastawiania przej$¢ w czesciach wspdlnych, utrudniajgc poruszanie sie w przypadku pozaru,



m) przechowywania materiatbw wybuchowych i fatwopalnych w pomieszczeniach na jednoslady,

pomieszczeniach gospodarczych, czesciach wspodlnych, na balkonach i w ogrédkach.

4. Zalecenia do wykonywania prac wykonczeniowych

Wszelkie prace konserwacyjne i remontowe powinny by¢ wykonywane przez osoby wykwalifikowane,
posiadajgce odpowiednie umiejetnosci oraz uprawnienia. W trakcie prowadzonych prac

wykonczeniowych odpady budowlane nalezy umieszcza¢ w kontenerze do tego przeznaczonym.

W czasie remontow i wyposazania lokali nalezy zwrdcié szczegdlng ostrozno$é, zeby nie uszkodzic¢
czesci wspoinych budynku, tj.:
a) nalezy chronic $ciany, balustrady, progi drzwiowe oraz posadzki od uszkodzen mechanicznych,
szczegolnie podczas transportu za pomocg wozka paletowego,
b) nie dopuszczac do przecigzenia konstrukcji nosnej,

c) nie wykonywa¢ przebi¢ i podku¢ oraz bruzd w elementach konstrukcyjnych,

CZESCI OBIEKTU

1. Czesci wspodlne obiektu

1.1. Klatki schodowe i korytarze

W czasie uzytkowania klatek schodowych i korytarzy budynku nalezy:
a) chroni¢ sciany, balustrady, posadzki od uszkodzeh mechanicznych, np. w czasie transportu
mebli i wiekszych przedmiotéw wyposazenia mieszkan,
b) nie dopuszczac do przecigzenia konstrukcji nosnej,

c) zapewni¢ wlasciwg wentylacje oraz ogrzewanie.

Elementy konstrukcyjne klatek schodowych i korytarzy nie wymagajg specjalnej konserwacji. Zabiegi
konserwacyjne dotyczg elementdéw ich wykonczenia i wyposazenia. Wszelkie uszkodzenia balustrad
oraz ich zamocowan, poreczy, oktadzin stopni nalezy natychmiast usuwaé. Do elementéow
stalowych/aluminiowych zabrania sie montowania przedmiotéw i urzadzen mogacych uszkadzac
powtoke lakierniczg. W nalezytym stanie technicznym winno utrzymywaé wyprawy $cian i sufitow,
posadzki, okna i drzwi oraz instalacje sanitarne i elektryczne wedlug zasad okreslonych dla tych
elementow. Klatki schodowe i korytarze powinny by¢ malowane tak czesto, jak to wynika ze wzgledéw

eksploatacyjnych i estetycznych.

Do utrzymania czystosci i estetycznego wyglgdu zaleca sie codzienne sprzatanie korytarzy i klatek
schodowych oraz raz w tygodniu mycie posadzek, podestéw, spocznikéw, biegéw schodowych i okien.

W okresie gwarancji niedopuszczalne sg jakiekolwiek zmiany.
1.2. Drzwi aluminiowe

Drzwi aluminiowe znajdujg sie w wejscia do klatek

Sposoéb uzytkowania i konserwacji drzwi sg na ogét znane. Doktadajgc nalezytej starannosci i troski o
prawidtowe funkcjonowanie elementoéw, przypominamy Uzytkownikom, ze obstuga drzwi dokonywana
moze by¢ wytgcznie za pomocg klamek — mechanizméw otwarcia i zwalniania blokad. W celu otwarcia

skrzydfa, klamke nalezy nacisngé do napotkania oporu — okoto 45° do dotu. Nie catkowite nacisniecie



klamki i czesciowe uchylenie skrzydta, powoduje czesciowe odblokowanie mechanizméw i moze byé
skutkiem ich blokady w potozeniu posrednim. Wymagana jest wtedy interwencja serwisu w celu
odblokowania mechanizméw i otwarcia drzwi.

Obstuga drzwi:

Drzwi sg obstugiwane przy uzyciu klamek lub pochwytéw. Drzwi sg wyposazone w samozamykacze i
zamykanie odbywa sie samoczynnie. Zabrania si¢ popychania otwartego skrzydta z nadmierng sitg co
moze doprowadzi¢ do uszkodzenia samozamykacza. Zabrania sie sitowego otwierania lub préby
otwierania skrzydta, ktore jest zablokowane. Sitowe oddziatywanie na elementy drzwi, prowadzi do

mechanicznych uszkodzen — nie objetych naprawami gwarancyjnymi.

Zabrania sie — dotyczy wszystkich typow drzwi:
= Silowego otwierania skrzydta — szarpania
Popychania otwartych skrzydet — uszkodzenie mechaniczne samozamykaczy i skrzydet

Recznego zamykania skrzydet z zamiang kolejnosci

v ¥V

Blokowania skrzydel poprzez podkiadanie twardych przedmiotéw pomiedzy ramg a

skrzydtem lub pod skrzydiem — uszkodzenie mechaniczne profili skrzydta i ramy

W celu zachowania funkcyjnosci i przydatnosci uzytkowej drzwi przez dluzszy okres, nalezy
przeprowadzi¢ regularnie nastepujace prace konserwacyjne:
a) Okucia powinny by¢ czyszczone i naoliwione — na biezgco
b) Nalezy sprawdzi¢ dokrecenie wkretdbw mocujacych okucia sprawdzi¢ wspotprace
ruchomych elementéw
c) Nalezy regulowa¢ okucia — przez serwis producenta
d) Skontrolowac uszczelki i ewentualnie wymieni¢ uszkodzone, po umyciu okien uszczelki
przesmarowaé srodkiem nattuszczajgcym (np. wazeling techniczng) — raz na 12 miesiecy
e) Skontrolowaé stan powierzchni zewnetrznych profili. W przypadku zabrudzenia nalezy jg
wyczyscié. Profile majg gtadkg powierzchnie, dajg sie tatwo czyscic i pielegnowac. Ogdlne
zabrudzenia przez kurz mozna usung¢ dostepnymi w handlu $rodkami czyszczgcymi do
tego przeznaczonymi i cieptg wodg. Zabrudzenia, ktére trudno zmy¢ tradycyjnymi srodkami,
usung¢ srodkiem myjgco — konserwujgcym do pow. Malowanych proszkowo, tj. obojetnych

chemicznie

W celu unikniecia uszkodzen elementdéw drzwi, zwracajcie Panstwo uwage na nastepujgce wskazowki:
- nie obcigzajcie dodatkowo ram i klamek. Dodatkowe obcigzenia mogg spowodowac odksztatcenia ram
elementow i zerwanie klamek

- uzywajcie klamek tylko w kierunku ich obrotu i funkgiji i nie do obrotu niezgodnego z przeznaczeniem,
dodatkowe nieprzewidziane obcigzenie moze prowadzi¢ do statych uszkodzen

- nie pozostawiajcie elementow skrzydet z narazeniem na uderzenie o mur. Element skrzydta moze pod
wplywem przeciggu otworzy¢ sie i w wyniku uderzenia ulec uszkodzeniu

- nie zatrzaskujcie zadnych przedmiotéw pomiedzy ramg a skrzydtem, moze to prowadzi¢ do trwatych

odksztatcen elementéw ram



- nie ryglowaé¢ oku¢ przy otwartym skrzydle, ryglowanie przy otwartym skrzydle, prowadzi do
uszkodzenia elementéw oku¢ i profili

- drzwi wyposazone w klamki i zamki, sita potrzebna do uruchomienia oku¢ zamykajacych przy
otwieraniu i zamykaniu powinna by¢ mniejsza niz 10 daN, wystgpienie oporu przy otwieraniu lub
zamykaniu elementu $wiadczy o wystgpieniu wady, nalezy niezwtocznie zgtosi¢ usterke do producenta
wyrobu, uzytkowanie wadliwego elementu prowadzi do trwatego uszkodzenia mechanicznego — nie
objetego gwarancjg

- zamykanie drzwi wyposazonego w samozamykacz winno by¢ realizowane samoczynnie — bez

oddziatywania sitg, ktéra moze doprowadzi¢ do uszkodzer mechanicznych elementéw

Mycie szkia:

- Szklo nalezy my¢ detergentami. Zabrudzenia w postaci tlustych plam usuwa¢ za pomocg amoniaku
lub acetonu. Nalezy jednak uwazaé, by substancje te nie stykaty sie z ramami i uszczelnieniami

- Szkto znajdujgce sie w srodku o duzym natezeniu ruchu samochodowego ( wysokie stezenie spwlin i
kurzu) nalezy czesto czysci€, celem zapobiezenia akumulacji kurzu i substancji zrgcych.

- W przypadku zabrudzen w postaci zaciekéw lub plam trudnych do usuniecia za pomocg zwyktych
detergentéw nalezy stosowaé roztwor tlenku ceru i wody w proporcji 50-160g/litr wody. Scierkg
nasgczong roztworem delikatnie zmyé pow. szkta. Czynno$¢ mozna w razie potrzeby powté®zycé.
Powierzchnie szkfa sptukaé¢ wodg i osuszy¢.

- Nie nalezy stosowac¢ proszkéw mogacych rysowaé powierzchnie szkta

1.3. Komorki lokatorskie
Zabrania sie wieszania jakichkolwiek elementéw (np. potki, uchwyty) na stupach konstrukcyjnych,
Scianach dziatlowych oraz drzwiach. Wszelkie regaly nalezy stawiaé na podtodze. Zabrania sie

uszczelniania, wypetniania, zabudowy azurowych przestrzeni Scian dziatowych i drzwi.

W pomieszczeniach tych obowigzuje Scisly zakaz przechowywania materiatéw wybuchowych, '
tatwopalnych H

CZYSZCZENIE /| KONSERWACJA

Wskazane jest okresowe, co najmniej raz na poét roku, przeprowadzanie konserwacji okuc,
zamontowanych w drzwiach. Miejsca poslizgu w zawiasach przesmarowac olejem do smarowania oku¢
w sprayu, olejem do maszyn do szycia lub smarem statym. Przesmarowanie poprawia poslizg i
zmniejsza opory przy otwieraniu i zamykaniu drzwi. Przy wszelkich pracach zwigzanych z przegladami
i naprawami nalezy przestrzega¢ przepiséw BHP. Niedopuszczalna jest zmiana podzespotdéw lub czesci
systemu. Podczas okresowej konserwacji oku¢ nalezy zwrdci¢é uwage, czy nie ulegty poluzowaniu
wkrety mocujgce okucia. W razie potrzeby nalezy je dokreci¢ do oporu. W czasie rutynowych zabiegow
mycia i czyszczenia nalezy uzywac srodkow dopuszczonych do czyszczenia ocynku, zmywac ggbkg i
wyciera¢ do sucha miekkg szmatkg. Nalezy unika¢ statego zawilgocenia elementéw oraz dbac¢ o
odpowiednig wentylacje pomieszczenia by nie wystepowata tam nadmierna wilgotnos¢ powietrza lub

skraplanie sie pary na elementach systemu. Do czyszczenia nie nalezy uzywaé preparatéw



zawierajgcych drobiny $cierne, ktére moga porysowac powtoke. Do usuwania zabrudzen nie mozna tez
uzywacé srodkéw zrgcych mogacych uszkodzi¢ powioke ocynku. Utlenianie sie powierzchni ocynku
(biaty nalot) lub pojawienie sie rdzawych sladéw w punktach cie¢ lub wykrawania jest rzeczg normalng
i nie stanowi wady wyrobu. Elementy systemu nalezy chroni¢ przed czynnikami szkodliwymi dla powtok
lakierniczych oraz metali, m.in. srodkami zrgcymi takimi jak kwasy, tugi, sole. Producent dopuszcza
malowanie elementow systemu w celu zwigkszenia estetyki produktu lub dodatkowego zabezpieczenia
przed korozja. Elementy systemu nalezy malowac farbami do powierzchni metalowych z powtoka
ocynku po przygotowaniu podtoza zgodnie z instrukcjg producenta farby. Przed malowaniem nalezy

zdjaé klamki i szyldy.

Nalezy zawsze stosowac zestawy powtokowe (farby podktadowe i nawierzchniowe) jednego producenta
oraz zwrdéci¢ uwage na jakos$¢ uzywanych farb, ich przeznaczenie i zakres stosowania, deklarowane
przez producenta. Nie nalezy uzywac farb i lakierow przeznaczonych dla innych warunkéw i innych

podtozy!

2. Elementy budynku
2.1. Stropy

Zabrania sie:
a) przecigzenia stropu ponad obcigzenie uzytkowe zawarte w Projekcie Budowlanym,
b) wprowadzania zmian w ukfadzie Scianek dziatowych bez uzgodnienia z Projektantem Budynku,

c) wykonywania otwordw i przebié przez stropy.
Stropy nalezy chroni¢ przed zawilgoceniem.

Generalny Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki nieprzestrzegania ww.

wytycznych.

2.2. Sciany

Sciany nosne oraz dziatowe wykonane sg jako murowane z pustakéw ceramicznych. Sciany dziatowe

wykonane sg z pustakdéw ceramicznych, szachty instalacyjne wykonane sg z ptyt gipsowo-kartonowych.

Nie dopuszcza sie ingerowania we fragmenty $cian, ktére stanowig obudowe szachtéw, piondéw oraz

szaf z mediami i stanowig przegrode o odpornosci ogniowej, akustycznej i termiczne;j.

Zabrania sie stawiania i rozbierania Scianek dziatowych oraz naruszania $cian konstrukcyjnych
i miedzylokalowych. Osoba ingerujgca w $ciany jest odpowiedzialna za zmniejszenie badz tez
pogorszenie w stosunku do wymogu normowego wspoétczynnika izolacyjnosci akustycznej oraz
odpornosci ogniowej przegrod.
Naruszenie $cianek szachtéw moze spowodowaé m.in.:

a) przebicie przegrody o okreslonej odpornosci ogniowej i zwiekszenie ryzyka rozprzestrzenienia

sie pozaru,
b) pogorszenie izolacyjnosci termicznej oraz akustycznej przegrody,
c) uszkodzenie elementéw znajdujgcych sie za nig tj. piondw wentylacyjnych, kanalizacyjnych,

wodnych, centralnego ogrzewania, okablowan elektrycznych i teletechnicznych.



Zabrania sie wykuwania wnek, bruzd, stosowania hakéw oraz wprowadzania jakichkolwiek zmian w
elementach konstrukcyjnych budynku. Pomieszczenia nalezy uzytkowac zgodnie z ich

przeznaczeniem.

Nie nalezy dopuszczaé do wystepowania nadmiernej wilgotnosci wzglednej pomieszczen. Sciany
nalezy chronic¢ przed nadmiernym zawilgoceniem.

Na scianach moga pojawia¢ sie rysy, ktére nie sg wada, a jedynie zjawiskiem wynikajacym z
naturalnej pracy konstrukcji budynku.

Generalny Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki nieprzestrzegania ww.

wytycznych.

2.3. Elewacja

Elewacja budynku wykonana zostata z ptytek elastycznych BOLIX BQS DARK GRANITE/EQ110 oraz
tynku

Przeglady i konserwacja systemu sg konieczne, aby unikng¢ degradacji ocieplenia oraz zachowaé
odpowiedni wyglad i wtasciwosci. Wazne jest, aby pozby¢ sie zanieczyszczen w fazie, w ktérej ich
usuniecie jest tatwe i nie wymaga wiekszych naktadéw finansowych.

Intensywnym przeglagdom powinny podlegaé¢ sciany (lub ich fragmenty) znajdujgce sie w strefach
obcigzonych silnym ruchem pojazdéw lub ruchem pieszym. Ta sama zasada dotyczy $cian

usytuowanych w strefach o szczegélnym oddziatywaniu srodowiska zewnetrznego.

Nalezy mie¢ swiadomosé, ze z uwagi na wptyw wielu czynnikdw niezaleznych od producenta i
wykonawcy, faktyczna trwatos¢ koloru elewacji jest trudna do okreslenia w czasie i nie podlega z tego
powodu specjalnej gwarancji na przetomie lat uzytkowania. Kazdy kolor ulega stopniowemu starzeniu
sie z biegiem lat. Najbardziej widoczna bedzie réznica miedzy nowym a starzejgcym sie kolorem w
przypadku intensywnych i ciemnych barw, najmniej widoczna zas$ réznica na kolorach pastelowych i

mato intensywnych.

Wszelkie zacieki powstate na elewacji z opadow deszczu, mycia elewacji nie podlegajg rekojmi.
Nieréwnosci powierzchni, widoczne rdznice kolorystyczne sg naturalnym efektem systemu i nie

stanowig wady i usterki elementu.

Ze wzgledu na stabe nastonecznienie na elewacjach znajdujgcych sie od strony pétnocnej moze
pojawiac sie szaro-zielony nalot. Jest to zjawisko naturalne i nie $wiadczy o niewlasciwym wykonaniu.
Obrébki blacharskie nalezy przegladaé raz w roku w porze wiosennej. Nalezy sprawdzi¢ stan
uszczelnien na potgczeniu z elewacjg oraz innymi materiatami. W przypadku rozszczelnienia elementow
nalezy uszczelni¢ wszelkie potgczenia za pomocg mas trwale elastycznych np. Sikaflex. Nie wolno
dopusci¢ do powstania nawiséw snieznych oraz lodowych ktére mogg przyczyni¢ sie do powstania

wygie¢ i przeciw spadkéw obrdbek blacharskich.

Podczas uzytkowania elewaciji zabrania sie:
a) dokonywania jakichkolwiek przerébek elewaciji,
b) mycia elewacji za pomocg intensywnych srodkéw chemicznych,

c) malowania elewacji,



d) wiercenia otworéw w elewacji oraz montowania jakichkolwiek urzadzen, elementéw reklam,
wspornikéw itp. takich jak: klimatyzatory, banery, lampy, anteny satelitarne itp.,
e) zdrapywania wierzchniej warstwy tynku, ktéra moze odstoni¢ kruszywo zawarte w tynku,
f) demontowania obrobek blacharskich, parapetéw, rur spustowych oraz rynien,
g) skiadowania jakichkolwiek przedmiotow na wykonanych obrébkach blacharskich attyk
dachowych, tarasowych, parapetéw zewnetrznych,
h) przechodzenia oraz stgpania po wykonanych obrdbkach blacharskich, ktére mogg ulec
uszkodzeniu, zarysowaniu lub zagieciu,
i) wykonywania jakichkolwiek otworéw w obrébkach blacharskich,
j) dokonywania wykopow wokot budynku w bezposrednim sgsiedztwie $cian zewnetrznych;
wykonywania jakichkolwiek przewiertéw, przepustow itp. przez sciany zewnetrzne budynku,
k) o wszelkich uszkodzeniach mechanicznych elewacji nalezy natychmiastowo informowaé
Zarzadce.
Ptyty HPL
Powierzchnie ptyt HPL sg fatwe do utrzymania w czystosci. Drobne zanieczyszczenia tatwo usungc przy
pomocy recznika, cieptej wody lub ogdlnie dostepnymi srodkami czyszczacymi, ktére nie zawierajg
dodatkéw $ciernych rysujacych powierzchnie. Wieksze zanieczyszczenia mozna usungé za pomocg
urzadzen cisnieniowych. Czyszczenie wykonujemy od goéry do dotu, krzyzowo. Po czyszczeniu nalezy
sptukac powierzchnie strumieniem czystej wody. Odlegtos¢ od powierzchni nie powinna by¢ mniejsza
niz 20-30 cm. Temperatura wody nie wyzsza niz 90-100°C. Cisnienie robocze max 100 bar. Do
usuwania plam typu smary, pozostatosci klejow, brud oraz graffiti zalecamy stosowanie $srodka Innotec
Inno-X (art. nr 04.3185). Czyszczenie nalezy rozpoczg¢ od matej powierzchni i sprawdzi¢, czy nie
nastepujg zmiany.

Piyty Kronoart nie wymagajg stosowania dodatkowej konserwacji.

2.4. Dach
Informacje ogodline.

Zasadniczo pokrycia z tworzyw syntetycznych majg bardzo niewielkie wymagania w zakresie
utrzymania ich podstawowych funkcji. Zgodnie z ustawg z 07.07.1994. (Prawo Budowlane, Rozdziat 1
Art. 62, pkt. 1) wiasciciel budynku powinien dokonywac okresowych kontroli stanu technicznego
elementoéw budynku, w tym réwniez pokrycia dachowego i systemu odwodnienia dachu, a zauwazone

usterki — usuwac.
Dostep do potaci dachowe;.

Niniejsze opracowanie dotyczy tych dachéw, gdzie ruch pieszy po ich potaci nie jest przewidziany.
Wyjatkiem sg uprawnione osoby do obstugi urzgdzen dachowych oraz kontroli szczelno$ci pokrycia jak
réwniez osoby usuwajgce z dachu $nieg. Syntetyczne powtoki dachowe z membran PVC nie sg
dostosowane do intensywnego ruchu pieszego. Z uwagi na to, ze wszelkie roboty na dachu moga by¢
wykonywane przez osoby majgce odpowiednie przeszkolenie BHP oraz zaswiadczenie lekarskie

pozwalajgce na prace na wysokosci powyzej 1,00 m, dostepno$¢ dachéw dla oséb postronnych



powinna by¢ bardzo ograniczona. Samo wejscie na dach powinno byé zabezpieczone, a takze
wyposazone w informacje o zakazie wstepu osobom nieuprawnionym i instrukcje zachowania sie
podczas pobytu na dachu. Bardzo pomocne jest prowadzenie ,ksigzki wejs¢” na dach. Ruch pieszy
powinien odbywac sie po sciezkach komunikacyjnych wraz z nakazem uzywania wytgcznie obuwia o
miekkich podeszwach. Obuwie o twardych lub ostrych krawedziach, mogacych uszkodzi¢ membrane

dachowg jest zakazane.
Najczestsze btedy eksploatacyjne powodujgce problemy z syntetycznym pokryciem dachowym
PVC
e Brak utrzymania we wtasciwym stanie urzadzernn do odwodnienia potaci — Zmiana funkgciji
pomieszczen pod przekryciem — W przypadku obiektéw dobudowanych do istniejgcych
e brak uwzglednienia istniejgcej potaci dachowej w definiowaniu stref dla catego dachu (nowy +
istniejgcy dach)
e akty wandalizmu, dostep na dach przez osoby postronne
e brak kontroli pokrycia dachowego
e ruch pieszy / wykonywanie jakichkolwiek robét w temperaturze ponizej — 20 stopni C.
Kontrola pokrycia dachowego.

Zgodnie z ustawg z dn. 07.07.1994. Prawo Budowlane art. 62, pkt. 1.1a, wtasciciel obiektu lub jego
zarzgdca obowigzany jest przeprowadzi¢ kontrole elementéw budynku w tym takze pokrycia
dachowego przynajmniej jeden raz w roku, a zauwazone usterki usung¢. Kontrola ta powinna (wg

Europejskiej Organizacji ds. Aprobat — ETAG 006 pkt. 7.4) polegac¢ na:

e Oczyszczeniu wpustéw dachowych i filtrow przy wpustach - Usunieciu kamieni, gatezi i lisci oraz
innych zanieczyszczen

e Sprawdzeniu szczelnosci membrany przy wszystkich elementach przebijajgcych membrane

e Usunieciu porostéw organicznych np. winorosli

e Sprawdzeniu i oczyszczeniu rynien lub koryt odwadniajgcych

e Sprawdzeniu stanu zabezpieczenh antykorozyjnych obrébek blacharskich
Utrzymanie i naprawy
Zabrudzong membrane dachowg mozna my¢ czystg wodg (moze byc¢ ciepta) przy uzyciu recznych
Sciggaczek gumowych, szczotek witosianych, czy tez szmat, lub przy uzyciu myjek pod ci$nieniem. W
przypadku silnych zabrudzen mozna doda¢ do wody fagodnego mydta lub detergent. Potem nalezy
powierzchnie sptuka¢ czystg wodg. W razie koniecznosci usuniecia zanieczyszczen z ttuszczu, lub
zwigzkéw bitumicznych nalezy stosowa¢ odpowiedni srodek po konsultacji z przedstawicielem
producenta membrany. Wszelkie naprawy nalezy przeprowadza¢ przy uzyciu tego samego materiatu
(prawidtowos¢ uzycia zamiennika powinien potwierdzi¢ jego producent), a roboty powinny by¢
wykonywane przez wykonawce pokrycia dachu pod grozbg utraty gwarancji. Nie nalezy wykonywaé

zadnych robét na dachu w temperaturze ponizej - 20 stopni C.

Zalecenia dotyczace usuwania zalegajacego lodu i $niegu z potaci dachowych pokrytych

membrang PVC:



Dopuszcza sie zastosowanie soli odladzajgcych w celu przyspieszenia topnienia $niegu / lodu na
powierzchni dachu pokrytego membrang dachowg z PVC. Nie ma to wplywu na funkcjonowanie
membrany dachowej, jak réwniez na skrocenie jej okresu gwarancyjnego. Nalezy przy tym zadbac o jak
najszybsze usuniecie pozostatosci soli z powierzchni dachu. Mozna takze stosowaé mechaniczne
(reczne) odsniezanie, ktére nalezy przeprowadza¢ na biezaco, nie dopuszczajgc do
ponadnormatywnego obcigzenia dachu. Prace te nalezy prowadzi¢:

e nie dopuszczajgc do mechanicznego uszkodzenia membrany dachowej

e przy zachowaniu przepiséw bhp
W przypadku wystepowania warstwy $niegu grubszej niz 10 cm, mozna zastosowac zgarnianie przy
uzyciu szufli do ods$niezania, plastikowych lub drewnianych. Czynno$ci zgarniania $niegu nalezy
wykonywac z najwyzszg ostroznoscig, pozostawiajgc warstwe 5-10 cm $niegu na dachu, tak aby nie
uszkodzi¢ membrany dachowej. Ods$niezanie dachu powinno byé wykonywane w sposéb wykluczajgcy
pryzmowanie $niegu. Uzywanie sprzetu mechanicznego do wywozu $niegu zrzuconego na ziemie jest
dopuszczone wytgcznie na powierzchniach utwardzonych. Uzycie takiego sprzetu poza terenami
utwardzonymi, na przyktad z trawnikéw, spowoduje zniszczenie tych powierzchni, za co Generalny
Wykonawca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci. W takich przypadkach dalszy transport $niegu musi
nadal odbywac sie sposobem recznym. Strefy przeznaczone do zrzucania $niegu muszg by¢ wskazane
przez Zamawiajgcego. Dla obcigzenia $niegiem parametry dopuszczalne dla powtoki $niegu
znajdujgcego sie na dachu i budynku sg nastepujace: grubosé powioki:

e 25cm dla | strefy obcigzenia $niegiem
Sredni ciezar wtasciwy $niegu nie moze przekraczaé 245 kg/m3 lub obcigzenie nie moze przekraczaé
72 kg/m2 niezaleznie od rodzaju dachu. Nie wolno dopusci¢ do przekroczenia grubosci warstwy $niegu
lub obcigzenia na m2. W przypadku osiggniecia tych wartosci $nieg nalezy niezwiocznie usungc.
Obcigzenia przyjeto wg ponizszych norm:

e obcigzenie sniegiem wg Eurokodu 1. Norma PN-EN 1991-1-3,

e obcigzenie wiatrem wg Eurokodu 1. Norma PN-EN 1991-1-4:2008,

e obcigzenia state wg PN-82/B-02001,

e obcigzenia uzytkowe wg PN-EN 1991-1-1.

Obcigzenie skupione dachu /np. pracownik z kompletem narzedzi/ nie moze przekroczy¢ 1,5kN.

BEZPIECZENSTWO POZAROWE
1. Uwagi i zalecenia

Catkowicie zabronione jest przechowywanie materiatdw niebezpiecznych pozarowo w rozumieniu
§2 ust.1 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow.

W przypadku zauwazenia pozaru nalezy niezwiocznie zaalarmowac osoby przebywajgce w strefie

zagrozenia oraz wezwac straz pozarng (tel. 998).



Zabrania sie ryglowania drzwi ewakuacyjnych, blokowania samozamykaczy.
Zabrania sie ingerencji w instalacje przeciwpozarowe.

Uzytkownicy przebywajgcy w budynkach ponoszg odpowiedzialnos¢ za wykonywanie nastepujgcych
zadan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej (zawarte w ,Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego” w
posiadaniu Administratora Budynku):

a) znajomos¢ zagrozenia pozarowego wystepujgcego na terenie obiektu,

b) znajomos¢ zasad postepowania w przypadku pozaru,

c) orientacja w rozmieszczeniu i umiejetnos¢ obstugi podrecznego sprzetu gasniczego,

d) znajomos¢ warunkéw ewakuacji z obiektu,

e) podporzadkowanie sie poleceniom kierujgcych akcja,

f) niezwloczne zgtaszanie Administratora Budynku usterek mogacych spowodowacé pozar,

g) przestrzeganie zakazu palenia na terenach czesci wspdlnych w obiekcie,

h) przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

IV. INSTALACJE WEWNETRZNE LOKALU
1. Instalacja wodociggowa

1.1. Opis instalacji
Piony i poziomy instalacji wykonane sg z rur COMAP Multiskin 2 PE-X/AI/PE-X. Rozprowadzenia

instalacji w mieszkaniach i lokalach ustugowych sg wykonane w systemie mosieznych zigczek
zaprasowanych RED by COMAP, dlatego nie nalezy dopusci¢ do przekroczenia temperatury wody
powyzej 95°C. Podejscia do przyboréw poprowadzono w tazience w posadzce oraz podtynkowo w
Scianach zelbetowych i murowanych oraz GK a w kuchni natynkowo. Instalacja wodociggowa wody
zimnej i cieplej jest rozprowadzana w lokalach podposadzkowo. Wszelkie rozkucia lub wiercenie
otworow sg zabronione - mogg one spowodowaé uszkodzenie instalacji i doprowadzi¢ do

zniszczen zaré6wno w danym lokalu, jak rowniez w lokalach sasiednich.

1.2. Zalecenia

Prawidtowa eksploatacja polega na utrzymaniu szczelnosci i sprawnosci instalacji, konserwacji, kontroli
szczelnosci zawordw, nalezytej ochronie przed niskimi temperaturami i przed dziataniem korozji. W tym
celu cata instalacja powinna by¢ poddawana $cistej kontroli stanu technicznego przynajmniej raz w roku,
a pobieznej przez caly czas uzytkowania. Nalezy sprawdzaé szczelnosé przewodow poziomych,
pionowych i podejs¢ do punktéw czerpalnych, mocowanie przewoddw do Scian i przegréd oraz stan
przewodow w miejscach zastonietych (piony). Sprawdzeniu podlegajg wszystkie zawory odcinajgce i

zawory czerpalne.

Przewody nalezy chroni¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi i uderzeniami, ktére moga spowodowaé
pekniecie. Nie nalezy wykonywa¢ zadnych zamocowan usztywniajgcych ani jakichkolwiek przerdbek.
Nalezy instalacje chroni¢ przed otwartym ogniem, kontaktem z substancjami agresywnymi. Przewodow

nie nalezy malowac farbami i lakierami. Instalacja nie moze mie¢ kontaktu z piang poliuretanowa.



W celu prowadzenia prac konserwacyjnych, na podejsciach pod piony wodne umieszczono zawory
odcinajgce w pomieszczeniach technicznych.

Wszelkie rozkucia lub wiercenie otworéw sg zabronione mogg spowodowaé uszkodzenie instalacji oraz
doprowadzi¢ do zniszczeh zarowno w danym lokalu, jak rowniez w lokalach sagsiednich. Zabrania sie

dokonywania zmian nastaw zawordw regulacyjnych.

Zabrania sie dokonywania wszelkich zmian instalacji wodociggowej przez lokatoréw przed
wodomierzami, na podejsciach z pionéw, pionach i poziomach. Nie wolno dokonywa¢ samowolnych

przerobek instalacji. Nie nalezy zakuwag instalacji wodociggowej w scianach.

Zmniejszenie sity strumienia wody wyplywajgcej z wylewki baterii czerpalnej moze oznaczaé, ze sitko

wylewki jest zatkane przez nagromadzony kamieh. Nalezy regularnie czysci¢ sitka.

1.3. Awarie

W przypadku awarii (np. przeciek wody) lub diuzszej nieobecnosci w mieszkaniu nalezy zamkng¢
dojscie wody za pomocg zaworéw przy wodomierzach w szafach rewizyjnych. Spowoduje to odciecie

doptywu wody do wszystkich punktow czerpalnych w mieszkaniu.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zakiécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezeli dalsze
ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczehstwa oséb lub mienia, nalezy niezwtocznie

wstrzymac ich eksploatacje.

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej
2.1. Opis instalacji

Instalacja przeznaczona jest do odprowadzania $ciekéw bytowych i wykonana zostata z PCV-garaz
oraz z PP-HT piony i rozprowadzenia wewnagtrzlokalowe. Piony kanalizacji sanitarnej znajdujg sie w
pomieszczeniach technicznych oraz szachtach. Podejscia do przyboréw poprowadzono w warstwach
posadzkowych.

2.2. Zalecenia

Do kanalizacji nie nalezy wrzuca¢ ciat statych oraz odpadéw nieorganicznych, ktére mogg spowodowaé
zapchanie instalaciji tj.: twardego osadu, smieci, popiotu, materiatdw budowlanych i wykohczeniowych
(farb, gruzu, piasku, zwiru, gipsu i zapraw), stalych odpadéw gospodarstwa domowego (obierzyny,
kosci, skorupy, $cinki materiatu, wata, $rodki opatrunkowe i higieniczne, pierze itp.), statych i ptynnych
produktéw, ktdre wskutek swego sktadu chemicznego lub temperatury mogtyby uszkodzi¢ przewody.
Zabronione jest wlewanie wrzatku bezposrednio do kanalizacji. Nalezy instalacje chroni¢ przed
otwartym ogniem, kontaktem z substancjami agresywnymi. Przewodow nie nalezy malowac farbami i
lakierami. Instalacja nie moze mie¢ kontaktu z piang poliuretanowa.

Przybory sanitarne z wyjatkiem misek ustepowych podczas uzytkowania muszg byé zaopatrzone w
sitko nad zamknigeciem wodnym w celu ochrony przed dostaniem sie do kanalizacji grubych odpaddw.
Syfony kanalizacyjne powinny by¢ stale zalane woda, by uniemozliwi¢ wydobywanie sie przez nie

przykrych w powonieniu gazéw z kanalizacji.



Nie nalezy pod rygorem utraty rekojmi dokonywac¢ samowolnych przerdbek instalacji. Nie nalezy

zakuwac instalacji sanitarnych w $ciany.

2.3. Awarie

Wyzszy niz zwykle, badz podnoszacy sie poziom napetnienia wpustow i syfondw moze $wiadczyé¢ o
zatkaniu sie przewodow kanalizacyjnych, ktére nalezy udrozni¢. W przypadku zapchania sie przewodow
kanalizacyjnych nalezy oczysci¢ syfony i przewody. Czyszczenie mechaniczne przewodow
kanalizacyjnych przeprowadza sie poprzez demontaz syfonu i wprowadzenie do rur sprezyny

hydraulicznej w celu udroznienia przeptywu.

3. Instalacja centralnego ogrzewania

3.1. Opis instalacji

Lokale wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania, na ktérg sktadajg sie przewody rurowe z
tworzywa sztucznego typu COMAP Multiskin 2 PE-X/AI/PE-X. Pomieszczenia mieszkalne wyposazone
sg w grzejniki ptytowe, ktérych temperatura regulowana jest za pomocg gtowicy termostatycznej. W

tazienkach przewidziano dodatkowo grzejniki drabinkowe.

Instalacja centralnego ogrzewania jest rozprowadzana w lokalach podposadzkowo z trojnikow
oraz podtynkowo. Zawory odcinajgce oraz cieptomierz zlokalizowane s w szachtach
instalacyjnych. Wszelkie rozkucia lub wiercenie otworéw sg zabronione - moga one
spowodowaé uszkodzenie instalacji i doprowadzi¢ do zniszczen zaré6wno w danym lokalu jak

réwniez w lokalach sasiednich.

3.2. Zalecenia

Wszelkie przerébki instalacji grzewczej i grzejnikbw sg zabronione i wigzg sie z utratg gwarancji. Takie
dziatania moga prowadzi¢ do zaburzenia bilansu cieplnego pomieszczenia i catego lokalu, co moze w
efekcie powodowaé szereg usterek (np. wychtodzenie mieszkania, pojawienie sie wilgoci a nawet
grzyba i pleéni). Ewentualne prace powinny by¢ prowadzone przez podmioty z odpowiednimi

uprawnieniami, ktére udzielg gwarancji na wykonane prace.

Po uruchomieniu ogrzewanie powinno byé caty czas napetnione wodg. Niedopuszczalne jest
oprdéznienie instalacji napetnionej wodg z wyjatkiem sytuacji awaryjnych. W razie potrzeby opréznienia
instalacji wode nalezy usungc tylko z tej czesci, z ktorej jest to konieczne. Po zakonczeniu prac np.

podczas remontu czy modernizacji, oprézniong czes¢ instalacji nalezy natychmiast napetni¢ woda.

W przypadku koniecznosci demontazu grzejnika nalezy poinformowaé o tym Administratora

Budynku, w celu skorygowania cisnienia w instalacji gtéwnej budynku.

Przypadkowe rozszczelnienie instalacji wod.-kan i c.o. podczas prac zwigzanych z wykonczeniem
mieszkania powodujg natychmiastowg utrate gwarancji na instalacje centralnego ogrzewania i wod.-
kan.

Co najmniej raz do roku nalezy przeprowadzi¢ kompleksowy przeglad instalacji ogrzewania. Nalezy

sprawdzi¢ prawidtowos$¢ dziatania jednostki oraz sprawdzi¢ szczelnos¢ jej elementow i przytagczy fj.:



przeglad stanu izolacji, kontrolowaé stan wody w instalacji, sprawdzi¢ ci$nienie w instalacji oraz

dziatanie licznikow.

Jesli grzejnik nie dziata prawidtowo nalezy sprawdzi¢, czy jest zapowietrzony. W tym celu nalezy
zlokalizowa¢ zawér odpowietrzajgcy znajdujgcym sie na goérze grzejnika, po drugiej stronie niz
termostat. Pod zaworem podstawi¢ miske na wode, otworzyé maksymalnie zawdr termostatyczny i
odkreci¢ odpowietrznik odpowiednim kluczem do zaworu (ostatecznie ptaskim, matym srubokretem).
Zawor mozna zakrecié, jesli z bedzie sie niego wydobywac¢ struga wody niezaburzona powietrzem.
Obecnos¢ powietrza w wodzie instalacyjnej jest przyczyng gtosnej pracy instalacji oraz powoduje
korozje wewnatrz grzejnikow.

- -

Rysunek Odpowietrzania grzejnika

W celu zachowania petnej wydajnosci, grzejnikdw nie nalezy przykrywaé, zastania¢ itp. Nalezy
pamietaé, ze w skrajnych przypadkach temperatura czynnika grzewczego, a zatem takze grzejnika
moze wynies¢ nawet 95°C, nalezy wiec zachowaé ostrozno$¢ — dotkniecie grzejnika moze grozic¢

oparzeniem.

Otwierajgc okno w sezonie grzewczym, nalezy ustawi¢ nizszg temperature na regulatorze, w
przeciwnym wypadku otworzenie okna spowoduje, ze regulator samoczynnie spowoduje maksymalny
pobdr ogrzewania w celu wyréwnania temperatury w mieszkaniu. Nalezy jednak zapobiegaé
nadmiernemu wychtodzeniu mieszkania (tj. utrzymywac temperature nie nizszg niz 16 st. C).

Nie wolno czy$ci¢ grzejnikdw przy uzyciu srodkéw czyszczgcych zawierajgcych materiaty Scierne,
rozpuszczalniki, kwasy i inne srodki zrgce. Lakierowane powierzchnie grzejnika nie mogg mieé
bezposredniej stycznosci, z nawilzaczami ceramicznymi lub innymi wilgotnymi obiektami, a takze

elementami moggcymi uszkodzi¢ powierzchnie grzejnika.

Niestosowanie sie do w/w zakazéw bedzie jednoznaczne z utrata rekojmi na instalacje. Podczas
prowadzenia prac wykonczeniowych nalezy zabezpieczy¢ przed zapyleniem regulatory temperatury w
pomieszczeniach. W razie zapylenia regulator moze wadliwie wskazywa¢ temperature w

pomieszczeniu.



4. Instalacja elektryczna

Zasilanie tablic mieszkaniowych odbywa sie bezposrednio z rozdzielnic licznikowych zlokalizowanych
na kazdej kondygnacji w pomieszczeniu technicznym.

Moc przytaczeniowa dla kazdego mieszkania wynosi 13,0 KW, a zabezpieczenie przedlicznikowe to
ogranicznik mocy 25A. W kazdym z mieszkan instalacja elektryczna odbiorcza wykonana jest przy
uzyciu przewoddéw miedzianych YDYpzo 3x1,5/3x2,5/5x2,5 o napieciu 450/750V podtynkowo oraz
podposadzkowo.

Z tego tez powodu nie nalezy wykonywaé przewiertow i przebi¢ warstwy tynku bez uprzedniego
upewnienia sie, ze w miejscu wykonania prac nie biegng przewody instalacji elektrycznej (przy pomocy

detektorow).

Wewnetrzna linia zasilajgca wykonana jest zgodnie z projektem przewodem YDY 5x6mmz2 o napigciu
450/750 V, wykonana jako tréjfazowa. W instalacji elektrycznej kazdego mieszkania zastosowano
wytgcznik réznicowo-prgdowy, ktéry chroni przed porazeniem prgdem elektrycznym, zabezpieczenia
nadmiarowo-prgdowe oraz ogranicznikiem przepie¢ klasy C do ochrony urzadzen i instalaciji
elektrycznej. Raz w miesigcu nalezy przeprowadzi¢ prébne nacisniecie przycisku TEST celem
sprawdzenia, ze wytgcznik zadziata oraz zapewnia ochrone przed porazeniem pragdem elektrycznym,
oraz  wizualnie  sprawdzi¢ stan  ogranicznika (zielone pole  kontrolne  $wiadczy
0 jego prawidtowym dziataniu, czerwone o uszkodzeniu bgdz =zadziataniu). W przypadku
nieprawidtowego dziatania wytacznika badz ogranicznika nalezy powiadomi¢ odpowiednie stuzby
administracji budynku. Niedopuszczalne jest dokonywanie jakichkolwiek napraw, samowolnych
przerdbek instalacji elektrycznej. Naprawa i konserwacja instalacji muszg byé powierzone wytgcznie
osobom posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje a takze nalezy przy zgtoszeniach awaria instalacji
przedtozy¢ protokét montazu urzgdzen przez uprawnionego instalatora. Niestosowanie sie do ww.
zakazu bedzie jednoznaczne z utrata rekojmi i gwarancji na instalacje. Urzgdzenia elektryczne uzywane
w mieszkaniu powinny by¢ sprawne, spetnia¢ obowigzujgce w Polsce normy i standardy. Nie mogag
doprowadza¢ do zwarcia i przecigzen podtynkowej instalacji elektrycznej, a w rezultacie nadpalenia
koncowek tej instalacji. Zaleca sie réwnomierne obcigzanie gniazd w mieszkaniu, dokonywanie
starannych potgczen za pomocg ,wtyczek” oraz unikania przecigzania gniazd zbyt duzg iloscig i mocg
odbiornikéw. W przypadku braku napiecia, w ktérym$ z punktéw elektrycznych nalezy najpierw
sprawdzi¢ w tablicy mieszkaniowej czy wszystkie zabezpieczenia sg ,podniesione” fgcznie z
wytgcznikiem réznicowo-prgdowym. W przypadku ,wybijania” zabezpieczenia zabrania sie w jakikolwiek
sposéb blokowania go w pozycji zatgczonej. W takiej sytuacji nalezy skontaktowac sie z administracja

budynku.

Nalezy chroni¢ gniazda wtykowe instalacji i podfgczone urzadzenia przed zalewaniem wodg i innymi

ptynami.



Mieszkania nalezy we wlasnym zakresie wyposazy¢ w odpowiednie oprawy o$wietleniowe,
dopuszczone do uzytku w Polsce i spetniajgce normy. W tazience i pomieszczeniach wilgotnych nalezy
stosowac¢ oprawy o podwyzszonym stopniu szczelnosci. W oprawach oswietleniowych, jezeli ich
konstrukcja tego wymaga uzywacé zrodet swiatta typu i mocy dostosowanych do tych opraw. Montaz
opraw oswietleniowych moze zostaé wykonany tylko przez uprawnionego elektryka. Nalezy zwrdcié
uwage na sposob prowadzenia instalacji oraz stan zabezpieczeh w rozdzielnicy mieszkaniowej. Po
montazu nalezy sprawdzi¢ poprawnos¢ dziatania oswietlenia oraz innych instalacji i potwierdzié¢

odpowiednim protokotem.

Wszystkie prace zwigzane z instalacja elektryczng moze wykonywac jedynie uprawniony elektryk.
W przypadku zadziatania bezpiecznika nalezy wezwaé uprawnionego elekiryka w celu usuniecia

wystepujgcej usterki.

5. Instalacja teletechniczna

Tablica teletechniczna zlokalizowana jest koto drzwi wejsciowych, pod tablica mieszkaniows.
Sprowadzone sg do niej wszystkie przewody wchodzgce w sktad instalacji mieszkaniowej oraz gniazdo
zasilajgce. Znajdujg sie w niej zakonczone przewody RTV-SAT, internetowe i $wiattowodowe.
Okablowanie doprowadzone jest z pomieszczenia teletechnicznego znajdujgcego sie w
pomieszczeniach rozdzielni pod schodami w piwnicy, do ktérego sygnat doprowadzajg operatorzy

zewnetrzni.

Budynki zostaly wyposazone w instalacje telewizji zbiorczej przekazujgce sygnat telewizji satelitarnej
oraz cyfrowej naziemnej do lokali. Odbidr telewizji naziemnej DVB-T oraz satelitarnej mozliwy w kazdym

gniezdzie RTV w lokalu.

W obrebie mieszkania instalacja teletechniczna utozona jest w warstwach podposadzkowych i
podtynkowych w peszlach ostonowych. Wbijanie gwozdzi i wiercenie otworéw ponizej gniazd
teletechnicznych oraz w podfodze grozi uszkodzeniem instalac;ji i utratg rekojmi i gwaranciji.

Zabrania sie demontazu gniazd antenowych pod rygorem utraty rekojmi. Wszelkie uwagi dotyczgce

funkcjonowania instalacji powinny by¢ zgtoszone Administratora Budynku.

W rozdzielnicy znajdujg sie przewody LAN, RTV-SAT, oraz widkna swiattowodowe.

Dzielg sie one na dwie grupy:
- instalacja wewnatrz lokalu: 1 x RTV-SAT oraz 1 x LAN RJ45
- instalacja doprowadzajgca, do operatoréw, sygnat telewizji naziemnej oraz satelitarnej: 2 x RG86,

2 x UTP 5eoraz 1 $wiattowdd 2 widknowy.



W zaleznosci od wybranego przez Parnstwa operatora, sposdb podigczenia elementéw ze sobg moze
sie rozni¢. Wynika to z réznych technologii transmisji sygnatu internetowego oraz telewizyjnego u
réznych operatoréw.

Niezaleznie od operatoréw mogg panstwo korzystac z telewizji naziemnej oraz satelitarnej posiadajac

do tego odpowiedni dekoder lub odbiornik telewizyjny wyposazony w dekoder DVB-T.

Kazde mieszkanie wyposazone jest w gniazda nascienne do przesytania sygnatu RTV-SAT oraz LAN,

kazde z tych gniazd potgczone jest bezposrednio ze skrzynkg teletechniczng w Panstwa mieszkaniu.
Oprzewodowanie dzieli sie na 2 rodzaje: dla operatoréow oraz przewody mieszkaniowe.

W skrzynce znajduje sie takze kaseta swiattowodowa z dwoma niezaleznymi witdknami, dzieki ktorej

tresci mogg by¢ dostarczane przez operatoréw wykorzystujgcych dang technologie.
Pozostate dwa w kawalerkach to instalacja rozprowadzajgca sygnat w mieszkaniu.

Operatorzy uruchamiajgcy ustuge powinni Panstwu odpowiednio do zastosowanej technologii

podigczy¢ przewody, tak aby byt mozliwy odbidr tresci zamowionych przez Panstwa.

6. Instalacja domofonowa

W zadnym wypadku nie nalezy samodzielnie odlgcza¢ domofonu oraz w jakikolwiek sposéb
ingerowac¢ w instalacje domofonowa, poniewaz moze to doprowadzi¢ do uszkodzenia instalacji
w pionach teletechnicznych i rozdzielniach. W przypadku stwierdzenia nieprzestrzegania

powyzszych zalecen uzytkownik zostanie obcigzony kosztami naprawy systemu domofonowego.

Do czyszczenia odbiornikéw lokalowych nalezy uzywaé wytacznie miekkich, suchych lub lekko

zwilzonych wodg $ciereczek. Nie stosowac zadnego rodzaju $rodkéw chemicznych.

Do kazdego lokalu przypisany jest osobny kod wej$ciowy do budynku przekazany w dniu odbioru lokalu.

Utrata gwarancji na instalacje elektryczna, teletechniczng i domofonowa nastepuje w skutek:
uszkodzenia mechanicznego aparatéw i urzgdzen elektrycznych, samowolnej przerdbki lub rozbudowy
instalacji elektrycznej, teletechnicznej domofonowej, niewykonywania przeglagdéw i pomiaréw

eksploatacyjnych, niestosowania sie do instrukcji eksploatacji budynku.



7. Instalacja wentylaciji

Wentylatory zbiorcze dla tazienek i kuchni znajdujg sie na dachu budynku. Ich wydajnos$¢ jest
wystarczajgca, aby spetni¢ wymagania projektowe, dla kazdego z mieszkan.

Aby caly system dziatat poprawnie, nalezy: nie wyrzuca¢ i nie zmienia¢ oryginalnych czesci
zamontowanych w mieszkaniu.

Nie ma potrzeby montazu dodatkowych wentylatoréw w tazienkach celem poprawy wydajnosci.
Spowoduje to zaklécenie pracy wentylacji w calym pionie, co bezposrednio wplynie na

wszystkich uzytkownikéw danego pionu!

Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ skuteczng wymiane
powietrza zgodnie z warunkami zatozonymi w Projekcie Budowlanym. llos¢ powietrza wywiewana z
mieszkan poprzez pomieszczenia kuchni i tazienki musi by¢ kompensowana powietrzem nawiewanym.
Powietrze nawiewane dostaje sie do pomieszczen poprzez nawiewniki zamontowane w stolarce
okiennej i w momencie ich zastoniecia lub w jakikolwiek sposdb zaslepienia, odcina sie doptyw
powietrza co moze zaburzac¢ dziatanie wentylacji wyciggowej w catym pionie, a nie tylko w danym lokalu

mieszkalnym.

Nawiewniki okienne nie moga by¢ zastaniane, zaslepiane, bez wzgledu na pore roku, poniewaz
skutkuje to nieefektywng wentylacja oraz mogg powodowaé zasysanie powietrza w sposob

niekontrolowany.

W pomieszczeniach wymagajgcych wentylacji na wlotach do kanatéw wentylacyjnych osadzono kratki
wyciggowe o statym przeptywie powietrza Brookvent. Kratki te sg integralng czescig catego systemu
wentylacji zastosowanego w obiekcie. Kratki statego przeptywu to element samoregulacyjny i
zabezpiecza przed niekontrolowanym wzrostem wydajnosci (przy wzroscie podcisnienia przepustnica
zostaje przymknieta i tym samym nie dopuszcza do nadmiernego wzrostu przeptywu powietrza). Zmiana
kratki wentylacyjnej na inng spowoduje rozregulowanie catego pionu oraz dziatanie wentylatora w
sposéb niekontrolowany. Otwory i kanaly wentylacji muszg by¢ drozne, aby zapewnia¢ wtasciwg
wymiane powietrza. Do kratek musi byé zapewniony dostep umozliwiajgcy przeprowadzenie prac
serwisowych. Kratki wentylacyjne wymagajg regularnej konserwacji (odkurzanie i mycie). W przypadku
stwierdzenia braku wymiany powietrza nalezy zapewni¢ naptyw powietrza np. przez otwarcie okna i

powiadomié¢ odpowiednie stuzby konserwatorskie.

Zabronione sg jakiekolwiek dziatania, moggce spowodowac¢ zaktécenie wymiany powietrza zaréwno w danym
lokalu, jak réwniez w innych lokalach. Kategorycznie zabrania sie montowaé¢ w miejscach kratek
wentylacyjnych dodatkowych wentylatoréw mechanicznych. Zabronione sa jakiekolwiek zmiany instalacji
wentylacji, np. wkuwanie instalacji w okolicach tych przewoddéw, podtaczanie do przewodéw wentylacji
nowych kratek, wymiana kratek. Zabronione jest palenie pod zadeszeniem przy wejsciu do budynku ze
wzgledu na zlokalizowang tam czerpnig powietrza.




8. OPIS WYKONCZENIA LOKALU
8.1 Podtoze pod posadzki, posadzki

Podtoza pod posadzki sg cementowe i nie sg odporne na uderzenia mechaniczne. Poprowadzone sg w
nich instalacje teletechniczne, centralnego ogrzewania oraz sanitarne. Wykonywanie jakichkolwiek
otwordw i przewiercen wigze sie z niebezpieczenstwem naruszenia tych instalacji.

Posadzki wykonane sg z paneli laminowanych Kronospan Dab Hillside Atlantic 8 K327 AC4 8mm 4v-
fuga. Nalezy utrzymywaé w pomieszczeniach temperature powyzej 15°C oraz wilgotno$é powietrza w
zakresie 40-70%. Nie wolno uzywac¢ srodkow do szorowania, stosowac detergentow i proszkow
czyszczgcych, srodkéw zawierajgcych wosk lub oleje. Nie czysci¢ urzgdzeniami do czyszczenia para.
Nie szlifowa¢, nie woskowaé, ani nie lakierowa¢ podtogi. Do codziennej pielegnacji stosowac srodki
zalecane przez producenta danej podtogi. Czestotliwos¢é przeprowadzania zabiegéw nalezy
dostosowac do intensywnosci uzytkowania — codzienna pielegnacja moze ograniczy¢ sie do zwyktego
odkurzania bagdz zamiatania podtogi. Pielegnacja na mokro powinna odbywac sie przy jak najmniejszym
uzyciu wody (szmatka lub mop musi by¢ doktadnie wycisniety). Nie dopuszcza¢ do zalewania podtogi i
zalegania na niej wody — w przypadku rozlania ptynéw, natychmiast je usungé. Przed kazdymi drzwiami
zewnetrznymi umiesci¢ wycieraczke, aby chroni¢ podtoge przed woda i brudem. Nie wolno stawiaé
doniczek z roslinami pokojowymi bezposrednio na podtodze zawsze nalezy stosowac podstawki. Nalezy
stosowac filcowe podktadki pod nogi stotéw, krzeset i innych mebli, ktdre nalezy okresowo czyscic z
gromadzgcego sie piasku i brudu. Nie nalezy przesuwac ciezkich mebli bezposrednio po podtodze, gdyz
moze to spowodowaé zarysowanie podtogi. Zabrania sie obcigzania i montowanie czegokolwiek do
paneli podtogowych (zabudowy kuchennej, wysp, mebli, nézek oraz listew przypodtogowych).

Posadzki w tazienkach i pokojach wykonane sg z ptytek Concrete Grey. Jest to ptytka gresowa.

Ptytka ta cechuje sie zwiekszonym stopniem porowatosci, co w rezultacie skutkuje zwiekszeniem podatnosci
na zabrudzenia. Na deklarowane przez producenta cechy techniczne ptytek gresowych istotny wptyw majg
sposob ich uzytkowania. Dlatego tak wazna jest ich codzienna pielegnacja. Pielegnacja ptytek o podwyzszonym
parametrze antyposlizgowosci wymaga wiekszego wysitku podczas mycia.

Do zmywania zanieczyszczeh z codziennego uzytkowania nalezy stosowac srodki dedykowane do
pielegnacji wyrobéw z kamienia. Detergent powinien by¢ odpowiednio rozciehczony, aby nie uszkodzit
struktury plytki. Jesli mamy do czynienia z mocniejszymi zabrudzeniami uzyjemy S$rodkéw
odtluszczajgcych w stabym stezeniu. Odrobine rozdrobnionego ptynu nanosimy na szmatke z mikro
fibry lub miekkg gabke. Czyszczong powierzchnie nalezy potem dokfadnie sptukac i wytrzeé, aby
zapobiec powstawaniu zaciekdw na powierzchni gresu. W przypadku zabrudzen trudnych do usuniecia
warto siegng¢ po rozwigzania specjalistyczne. Kawa, wino, tusz, a nawet tluszcz moga spowodowaé
trwate odbarwienie na powierzchni ptytki. W przypadku takich zabrudzen nalezy szybko reagowad.

Fugi na podtogach najlepiej czysci¢ preparatami do tego przeznaczonymi. Fuga ktérg uzyto to Fuga

elestyczna Ceresit CE 40 Aquastatic.

8.2 Sciany wewnetrzne — tynki, farby, ptytki
W lokalach wykonano tynki gipsowe. Powierzchnia scian nie jest odporna na uszkodzenia mechaniczne.

Drobne pekniecia i zarysowania tynku mogg pojawia¢ sie w okresie do 5 lat eksploatacji budynku i



podlegajg ocenie fachowca. Rysy te zazwyczaj sg spowodowane naturalng pracg konstrukcji (reologig
betonu, przewidzianymi ugieciami stropéw, naturalng praca budynku etc.). Pojawiajg sie one najczesciej
na potaczeniu elementéw zelbetowych (konstrukcyjnych) z elementami murowanymi (pustak

ceramiczny).

Zarysowania te nie stanowig wad istotnych i Generalny Wykonawca traktuje jako niepodlegajace

roszczeniom z tytutu gwarancji.

W zwigzku z utozeniem podtynkowych instalacji elektrycznych nalezy postepowaé szczegdinie
ostroznie. Nie nalezy wykonywac przewiertow i przebi¢ warstwy tynku bez uprzedniego upewnienia sie,

ze w miejscu wykonania prac nie biegng przewody instalacyjne.

Sciany w pomieszczeniach zostaty pomalowane farbg Caparol Matt Finish mat biaty. Czyszczenie $cian
przeprowadzaé najlepiej suchg Sciereczkg z mikro fibry badz lekko wilgotng. Natomiast usuwanie
zabrudzen z chropowatych $cian moze wymagac wigkszego wysitku a efekt moze nie by¢ zadowalajgcy.
Odkurzanie $cian z pytu, kurzu i pajeczyn pozwoli nam unikng¢ rozmazywania brudu po $cianach. Nie
wolno dociska¢ do $cian narzedzi do mycia $cian. Mycie $cian musi by¢ delikatne. Silne zabrudzenia
nalezy usung¢ natychmiast. Zabrania sie zmywania srodkami na bazie rozpuszczalnikdéw oraz srodkami
zracymi.

Sciany w tazienkach wykonane sg z plytek Super Snow White. Do zmywania zanieczyszczen z
codziennego uzytkowania nalezy stosowac¢ $rodki o odczynie zasadowym (alkalicznym), zas do
usuniecia kamienia z odparowanej wody zaleca sie stosowac¢ okresowo $rodki o odczynie kwasnym.
Istotne jest przy kazdym myciu, czy tez doczyszczaniu powierzchni wspétdziatanie trzech
uzupetniajgcych sie czynnikow: aktywnosci srodka czyszczgcego, dziatania mechanicznego oraz czasu.
Wstepny etap, jakim jest rozpuszczenie zanieczyszczen, ktérego celem jest odseparowanie ich od
powierzchni ceramicznej, decyduje o skutecznosci czyszczenia oktadziny. Sam dobér srodkéw do
czyszczenia nalezy konsultowaé z producentami i dystrybutorami chemii przeznaczonej do pielegnac;i
oktadzin ceramicznych. Przy ich myciu nalezy pamieta¢ o tym, aby nie stosowac¢ srodkéw z
nabtyszczaczami. Dozowanie srodkéw myjgcych powinno sie odby¢ zgodnie z zaleceniem producenta.
Fugi na scianach najlepiej czysci¢ preparatami do tego przeznaczonymi. Fugg ktérg uzyto to Fuga
elastyczna KNAUF ELASTIC PLUS.

Listwy przypodtogowe uzytymi w pomieszczeniach sg listwy Arbitron LM60 biaty wykonane ze
spienionego PCV. Gtadka powierzchnia bez mikro poréw utatwia czyszczenie, ktére najlepiej wykonaé

za pomocg Scierki z mikrofibrg. Zabrania sie mycia listew specyfikami rozpuszczajgcymi PCV.
8.3 Sufity podwieszane GK

W czesciach wspolnych budynkéw zastosowano sufit GK jednowarstwowo ptytowany plytg gipsowa
12,5mm na konstrukcji stalowej ocynkowanej CD/UD, krzyzowej, na zawiesiach systemowych,
spoinowany.

Warunki eksploataciji i uzytkowania:

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w elementy nos$ne sufitu, w szczegdlnosci zawiesia i elementy
podkonstrukcji. Tego typu operacje moze wykonywacé jedynie jednostka autoryzowana.

Zabrania sie wycinania otworéw w suficie. Wszelkie prace zwigzane z otworowaniem moze wykonywac

wytgcznie jednostka autoryzowana.



Obcigzanie: Sufit GK jest elementem samono$nym i nie stuzy do przenoszenia innych obcigzen
zewnetrznych. Wszelkie elementy niesystemowe montowane w suficie winny by¢ podwieszone do
stropu za pomoca niezaleznych zawiesi. Sufity GK nalezy chroni¢ przed wilgocia, oraz niskg i zmienng
temperaturg. Zalane i poézniej suszone piyty gipsowe, jak réwniez utrzymywane w zmiennej
temperaturze majg tendencje do zmiany objeto$ci co moze prowadzi¢ do powstawania spekan na
sufitach GK. Nalezy utrzymywaé stale temperature pokojowa, oraz czesto i regularnie wentylowac
pomieszczenia. Spekania i uszkodzenia powstate na skutek zaniechan wyzej opisanych zaleceh nie

mogg by¢ podstawg roszczen gwarancyjnych.

8.4 Okna i drzwi balkonowe

W niektérych oknach zamontowane sg nawiewniki okienne Brookvent. Sg to urzgdzenia, dzieki ktérym
nawet przy szczelnym zamknieciu okna uzyskujemy naptyw swiezego powietrza do mieszkania. llos¢
dostarczanego powietrza zalezy od roznicy cisnieh: na zewnatrz i wewnatrz pomieszczenia. Powietrze
zewnetrzne przeplywajgce przez nawiewniki kierowane jest do goéry, ponad strefe przebywania ludzi, co
zapobiega nieprzyjemnemu zjawisku przeciggu i uczuciu dyskomfortu uzytkownikéw. Do czyszczenia
nawiewnika nalezy uzywac¢ suchej szmatki. Nie wolno uzywa¢ proszkoéw, ptyndw do czyszczenia oraz
innych Ssrodkow zragcych. Nawiewniki nalezy czyscic
w miare potrzeby. Nie uzywaé¢ w tym celu srodkdéw zrgcych, ptyndéw do czyszczenia oraz proszkéw.
Wszystkie substancje mogg niszczy¢ plastikowg obudowe oraz element regulujgcy. Nie nalezy
zapychac, zakleja¢ ani ograniczac¢ przeptywu powietrza, poniewaz powoduje to niewlasciwe dziatanie

instalacji wentylacji.

Obstuga okien/drzwi balkonowych zwyktych dokonywana jest za pomoca ustawien klamki:
e klamka w pozycji pionowo w dét — okno zamkniete,
e klamka w pozycji poziomej — okno otwarte,

e klamka w pozycji pionowo w gére — okno uchylone.
skrzydto uchylone skrzydto uchylone

skrzydto
rozszczelnione

skrzydto
rozszczelnione

| g

skrzydto skrzydto
rozwarte rozwarte
skrzydto zamkniete skrzydto zamkniete

Rysunek z ustawieniami klamki okna / drzwi zwykte

Pod rygorem utraty gwarancji niedopuszczalne jest:
a) dokonywanie przerébek okué,

b) zastosowanie do uszczelniania okien tasm metalowych,



mocowanie bezposrednio do elementow stolarki wszelkiego rodzaju rolet/zaluzjikrat
zabezpieczajgcych,
obijanie skrzydet drzwiowych blachg lub innymi materiatami zabezpieczajgcymi,

nie nalezy dodatkowo uszczelnia¢ okien, poniewaz okna posiadajg juz uszczelki fabryczne.

Podczas silnego wiatru nie nalezy pozostawiaé otwartego okna/drzwi. Na skrzydto nie moze oddziatywac
zadne inne dodatkowe obcigzenie. Nie nalezy dociskaé skrzydta okna/drzwi do ramy okiennej. Nie nalezy
wktada¢ zadnych przedmiotéw pomiedzy skrzydto i rame okienng/drzwiows. W przypadku dostepu do okna
dzieci lub oséb z zaburzeniami umystowymi, nalezy zamontowac¢ np. klamke zamykang na klucz lub blokade
rozwarcia.

Okna i drzwi balkonowe nalezy utrzymywa¢ w czystosci, unika¢ nadmiernego zawilgocenia, nie

uszkadza¢ mechanicznie i nie obcigza¢ nadmiernie skrzydet.

W celu zapewnienia wiasciwej konserwacji:

nalezy naoliwi¢ zawiasy okienne za pomocg srodkéw typu WD-40, nie rzadziej niz raz do roku,
nie wolno uzywaé¢ zadnych srodkoéw zrgcych, ptynéw do czyszczenia oraz proszkéw, gdyz
wszystkie te substancje mogg zniszczy¢ plastikowg obudowe oraz element regulujacy,

nie nalezy zapychac¢, zakleja¢, ani w inny sposéb ogranicza¢ przeptywu powietrza, gdyz
spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjnej,

nawiewniki okienne powinny by¢ caly czas otwarte, aby zapewni¢ prawidiowy przeptyw
powietrza,

nalezy zabezpieczy¢ okna folig w czasie prowadzenia jakichkolwiek prac budowlanych, aby nie

dopusci¢ do zabrudzen wapnem, zaprawg tynkarskg i innymi substancjami niszczacymi.

Instrukcja mycia szkta:

w celu utrzymania szkta w czystosci nalezy je regularnie myé zwyktymi detergentami,
zabrudzenia w postaci ttustych plam mozna usung¢ za pomocg amoniaku lub acetonu. Nalezy
jednak uwazagé, by substancje nie stykaty sie z ramami i uszczelnieniami (mogg wchodzi¢ z nimi
w reakcje),

w przypadku zabrudzen, w postaci zaciekéw lub plam trudnych do usuniecia za pomocg
zwyktych detergentdw, nalezy zastosowaé roztwor tlenku ceru i wody w nastepujacej proporciji
50-160g/l wody. Po umyciu powierzchnie szkfa nalezy sptukac czystg woda, nastepnie osuszy¢,
do czyszczenia szkta nie nalezy stosowaé substancji zrgcych i alkaicznych (szczegdlnie

zawierajgcych fluor i chlor).

Zabrania sie zamykania, zaklejania badz demontowania nawiewnikéw. Aby proces wentylacji przebiegat

prawidtowo i bez zaktdcen nalezy pozostawi¢ nawiewniki w pozycji catkowicie otwartej. Niestosowanie

sie do powyzszego moze prowadzi¢ do powstania wad i usterek np. skraplania sie wody na stolarce

okiennej, lokalne zawilgocenia $cian, wystgpienie grzybow i plesni, ktére nie bedg naprawiane w ramach

udzielonej rekojmi z wytgcznej winy Wiasciciela lub Uzytkownika.



Nawiewnik cisnieniowy Brookvent SM Press Vent

Nawiewnik okienny Press Vent posiada w czerpni wbudowany diawik powietrza, ktéry pod wptywem

silnych podmuchéw wiatru automatycznie ogranicza naptyw powietrza. Funkcja ta ma za zadanie

przeciwdziata¢ nadmiernej wentylacji. Nawiewnik Press Vent jest nawiewnikiem catkowicie

automatycznym a dodatkowo daje mozliwo$¢ regulacji poprzez dwie niezalezne przepustnice, ktére w

kazdej chwili mozna zamkngé lub otworzy¢. Doskonale sprawdza sie w ciSnieniowych systemach

wentylacji mechanicznej. Smukfa budowa nawiewnika czyni go mato widocznym po zamontowaniu.

rvent=

SM Press Vent
SM Press Vent MINI

Zdjecie Nawiewnik

Konserwacja:

do czyszczenia nawiewnika nalezy uzywaé suchej szmatki. Nie wolno uzywac proszkow,
ptynéw do czyszczenia oraz innych srodkoéw zrgcych.

nie nalezy dopusci¢ do zamoczenia nawiewnika, w szczegolnosci tasmy poliamidowej, ktora
moze straci¢ swoje wlasciwosci.

nie wolno ogranicza¢ przeptywu powietrza przez zaklejanie lub zapychanie otworu, powoduje

to nieprawidiowe dziatanie nawiewnika.

Pod rygorem utraty gwarancji niedopuszczalne jest:

dokonywanie przerébek okué,

stosowanie do uszczelniania okien tasm metalowych,

mocowanie bezposrednio do elementéw stolarki wszelkiego rodzaju Zaluzji/krat
zabezpieczajgcych,

obijanie skrzydet drzwiowych blachg lub innymi materiatami zabezpieczajgcymi,

nie nalezy dodatkowo uszczelniaé okien, poniewaz okna posiadajg juz uszczelki fabryczne.



8.5 Drzwi wejsciowe do lokalu
Do lokali zostaty zamontowane drzwi firmy DRE ,FORCA B” RC3 37dB z o$cieznicg stalowa. Drzwi

powinny by¢é zamykane oryginalnymi kluczami dostarczonymi wraz z wktadkami podczas przekazania

lokalu.

Zabrania sie, pod rygorem utraty gwarancji, dokonywania jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych w
drzwiach, w tym wiercenia otwordw, zmiany oku¢ itp. Wtasciwg konserwacje nalezy zapewnié przez
utrzymanie drzwi w czystosci, okresowe smarowanie zawiaséw preparatem o wiasciwosciach

smarujgcych i odrdzewiajgcych. Zabrania sie uzywania srodkéw zrgcych lub proszkow.

Nalezy unika¢ nadmiernego zawilgocenia, uszkodzerh mechanicznych drzwi, nadmiernego obcigzania
skrzydfa. Wskazana jest rowniez coroczna konserwacja uszczelek polegajgca na nattuszczeniu ich
specjalnym smarem lub wazeling techniczng. Wktadki nalezy konserwowac preparatem do konserwacji

wktadek i zamkéw. Nie nalezy ich oliwi¢. Szczegoétowa instrukcja w zatgczniku.

8.6 Drzwi wewnatrz lokalowe.

W mieszkaniach zostaty zamontowane drzwi firmy DRE.

W ramach uzytkowania nalezy wykonywac nizej wymienione czynnosci biezacej obstugi raz na 6
miesiecy lub w razie koniecznosci:

e Sprawdzianie mocowania klamek do piyty drzwiowe;.

e Sprawdzanie $rub mocujacych zamek.

e Smarowanie smarem zapadki zamka.

e Czyszczenie i smarowanie smarem bolcow zamka listwowego w drzwiach wejsciowych do
mieszkan.

e Sprawdzenie mocowania zawiasow do ptyty drzwiowej i do oscieznicy.

e Sprawdzanie mocowania i regulacja samozamykaczy.

¢ Regulacje stolarki oraz oku¢ w podstawowym zakresie.

o W razie potrzeby nalezy wykona¢ korekte mocowania poszczegdélnych elementow.

Eksploatacja:

e Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do oscieznicy), przy wysunietych ryglach
poniewaz moze to spowodowaé uszkodzenie systemu ryglowania i zamka.

e Zabrania sie wstrzykiwania substancji oleistych do otworu wktadek bebenkowych - moze to
spowodowac problemy z otwarciem zamka.

e Drzwi do mieszkania zostaty wstepnie wyregulowane. Drugg regulacje, nalezy wykona¢ po
zakonczeniu robot wykonczeniowych wg potrzeb.

o Przy uzytkowaniu drzwi ulegajg rozregulowaniu, czego efektem sg trudnosci w zamykaniu i
ryglowaniu. Regulacja jest czynnoscig eksploatacyjng do wykonania przez uzytkownika w
ramach biezgcej konserwaciji. Nie jest to wada lub usterka i jako taka nie podlega reklamaciji.

Regulacje takg moze przeprowadzi¢ autoryzowana przez producenta drzwi Porta grupa



montazowa. Regulacja taka jest wtedy odptatna, nie jest wykonywana w ramach gwarancji
producenta.

Drzwi wewnetrzne i wewnatrzlokalowe nie mogg by¢ narazane na bezposredni kontakt z woda.
Skrzydta i oscieznice drewniane nalezy my¢ srodkami przeznaczonymi do konserwacji mebli
lub lekko wilgotng szmatka. Nie stosowacé preparatéw chemicznych o agresywnym dziataniu
(szczegdlnie na bazie rozpuszczalnikéw) oraz proszkéw. Nie uzywaé szczotek o twardym
wiosiu.

Przy energicznym zamykaniu i otwieraniu drzwi moze wystgpi¢ styszalny metaliczny dzwiek
rygli, wynikajgcy z zastosowania niezbednych luzéw potrzebnych dla niezawodnej pracy
zamkow.

Bezposrednio po montazu moze wystepowaé wrazenie ,prezenia” skrzydta drzwiowego przy
zamykaniu w oscieznicy. Jest to normalny objaw zwigzany z przystosowaniem sie uszczelki do
oscieznicy.

W momencie prowadzenia prac remontowych w szczegoélnosci szlifowania gtadzi wewnatrz
mieszkania nalezy zabezpieczy¢ zawiasy przed wnikaniem pyty do wnetrza zawiasu, zamka
oraz rygli. Po zakonczonych pracach zamek, rygle oraz jezyk zamka nalezy oczysci¢ z

zabrudzen.

Gwarancja producenta nie sg objete:

mechaniczne uszkodzenia (wgniecenia, zarysowania, uszkodzenia powstate na skutek
wyrwania klamki lub zawias6w, na skutek wieszania sie na skrzydle drzwiowym),
przebarwienia i odksztatcenia, uszkodzenia elementéw i podzespotdw powstate na skutek
pecznienia materiatu, spowodowanych nadmierng wilgotnoscig powietrza lub zbyt wysoka
temperaturg w pomieszczeniach, wady powstate na skutek nieprawidlowego czyszczenia
gruboziarnistymi srodkami czyszczgcymi lub agresywnymi srodkami chemicznymi),

wady powstate na skutek niewtasciwego uzytkowania lub niedbatosci uzytkownika, wadliwe
dziatanie wyrobu bedgce skutkiem zdarzen losowych, niezaleznych od producenta i warunkéw
eksploatacji (powddz, pozar, wlamanie itp.),

naturalne zuzycia eksploatacyjne wyrobu,

szkody spowodowane przez zwierzeta

Zabrania sie:

dokonania jakichkolwiek przerébek w skrzydle lub oscieznicy,

naruszenia konstrukcji wyrobu,

Szarpania za klamke zamknietego skrzydta, gdyz moze dojs¢ wtedy do wyrwania klamki oraz
jej uszkodzenia.

Przeciggania przewodow elektrycznych pod drzwiami z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia
krawedzi lub uszczelnienia progowego, ktére moze znajdowaé sie w dolnej czesci skrzydta
drzwiowego.

Oblewania skrzydet i o$cieznic wodg



o Wieszania na skrzydtach drzwiowych ubran i innych przedmiotéw obcigzajacych konstrukcje

o Podktadania ré6znych przedmiotow pod skrzydto drzwiowe celem jego blokowania.

8.7 Drzwi stalowe przeciwpozarowe

Drzwi w komunikacji oraz do pomieszczen technicznych sg drzwiami przeciwpozarowymi LOCHER
Uniform EI60. Wszystkie drzwi powinny by¢ regulowanie serwisowane by zagwarantowaé ze powstaty
zadne uszkodzenia i ze ich zamykanie przebiega w prawidtowy sposdb. Kontrola powinna zapewnic
swobodne otwieranie sie drzwi oraz ze elementy domykajgce drzwi funkcjonujg efektywnie.

Kontrole powinny byé przeprowadzone okresowo by zapewni¢ efektywne dziatanie elementéw
domykajacych drzwi oraz prawidtowe zamykanie drzwi. Otwierania drzwi nie powinno by¢ utrudnione

przez zadne przeszkody.

Co kazde 5.000 otwar¢, lub co kazde 6 miesiecy, powinno dokonywac sie nastepujacych czynnosci:
-smarowanie zawiasu z tozyskiem.

-smarowanie zawiasu ze sprezyng. Nie naciggac sprezyny.

-oczysci¢ i odttusci¢ zamek i kieszeh zamka, sprawdzajac czy jezyk zamka wchodzi catkowicie w
kieszen zamka a nie czesciowo.

- dokreci¢ luzne elementy np. sruby mocujgce klamke, samozamykacz.

- doklei¢ odstajgce uszczelki ppoz.

Powyzsze instrukcje powinny by¢ szczegdtowo przestrzegane w odniesieniu do warunkéw podczas
badan by zagwarantowaé poprawne funkcjonowanie drzwi i domykanie si¢ drzwi przeciwpozarowych.
Ponadto obowigzkowo drzwi powinny by¢ regularnie serwisowane.

Montaz drzwi moze by¢ zrealizowany jedynie przez wykwalifikowany personel.

Obowigzkiem klienta jest zbudowanie $ciany nosnej zgodnie z obowigzujgcymi , w kazdym przypadku,
przepisami, wypetniajgc oécieznice zaprawg murarskg z cementu, jak jest to przewidziane w obecnych
instrukcjach oraz sprawdzenie spéjnosci muru , zwtaszcza w punkach kotwienia drzwi, oraz stosowania
wszystkich elementéw zapobiegajgcych utraty wytrzymatosci mechanicznej w przypadku montazu drzwi
0 duzej wysokosci lub/i szerokosci.

Do czyszczenia zaleca sie uzywac¢ materiatu nie scieralnego i wody z mydtem nie powodujgcej Scierania
i korozji oraz w zadnym przypadku rysujgcej powierzchnie. Do powierzchni ze stali nierdzewnej uzywaé

wytgcznie produktéw przeznaczonych do tego materiatu.
8.8 Komorki lokatorskie

Drzwi nalezy uzytkowaé zgodnie z przeznaczeniem. Zabrania sie zastawiania przestrzeni ruchu drzwi.
Podczas zamykania lub otwierania upewni¢ sie, ze w strefie ruchu nie znajdujg sie osoby (w
szczegolnosci dzieci) lub przedmioty. Nie nalezy naraza¢ drzwi na trzaskanie ani obcigzac¢ skrzydta
ciezarami, ktére mogg naruszy¢ ustawienie oku¢ i pogorszy¢ ich funkcjonowanie. Zabrania sie
montowania jakichkolwiek dodatkowych elementéw na drzwiach mogacych dodatkowo obcigzyé

skrzydto. Drzwi nalezy obstugiwaé za pomocg klamek lub uchwytéw. Przy zamykaniu drzwi z zamkiem



nalezy upewni¢ sie, ze zamek jest ustawiony w pozycji otwartej. Otwieranie lub zamykanie poprzez
trzaskanie nimi nie powinny sie zdarzaé, bo moze to spowodowac uszkodzenie powtoki na drzwiach

badz pogorszenie funkcjonowania oku¢, zwichrowanie skrzydia, itp. Jezeli zdarzy sie uszkodzenie

i zmiana ustawienia skrzydta w oscieznicy lub przestrzeni miedzy stupkami systemowymi to nie nalezy
uzywac¢ sity do otwierania zacinajgcych sie drzwi, czy tez wykonywaé jakichkolwiek obrébek
mechanicznych, lecz nalezy sprobowaé poprawi¢ ich ustawienie poprzez regulacje zawiasu czy

zwroécenie sie o serwis do producenta.

Aby otworzy¢ drzwi z zamontowanym zamkiem nalezy:

1. Wsuna¢ i przekrecic¢ klucz o 180% w kierunku zgodnym z ruchem wskazéwek zegara.
2. Uchyli¢ skrzydto furtki w kierunku otwierania.

Aby zamkna¢ drzwi z zamontowanym zamkiem nalezy:

1. Domkng¢ skrzydio

2. Wsuna¢ i przekreci¢ klucz o 180% w kierunku przeciwnym z ruchem wskazowek zegara.

8.9 Parapety zewnetrzne

Kategorycznie zabrania sie stawania badz chodzenia po parapecie, grozi to jego uszkodzeniem.
Dotykanie parapetu w stoneczne dni moze grozi¢ poparzeniem.

Parapety zewnetrzne wykonano z blachy powlekanej. Nalezy chroni¢ parapety przed uszkodzeniami

mechanicznymi. Parapety zewnetrzne nalezy my¢ przy pomocy tagodnego srodka myjgcego.

8.10 Parapety wewnetrzne

Parapety wewnetrzne w mieszkaniach wykonano z MDF. Do pielegnacji parapetow nie wolno stosowac:
Srodkéw do szorowania, zrgcych proszkéw/ptynéw, zmywaczy, rozpuszczalnikéw i innych srodkéw
chemicznych , powodujgcych uszkodzenie powtoki parapetu, np. mleczek czyszczgcych. Parapety
nalezy czysci¢ na sucho lub lekko zwilzong szmatkg. Mozna stosowacé delikatne srodki do pielegnac;i
produktéw drewnopochodnych. Nie nalezy stawia¢ na parapecie réznorodnych przedmiotéow (np.

doniczek, swiec i innych) gdyz mogg powodowac¢ zarysowania lub przebarwienia.

8.11 Balkony

Na balkonach zastosowano wykonczenie z deski tarasowej. Deski kompozytowe sg odporne na wilgo¢
i pozostate niekorzystne warunki atmosferyczne. Czyszczenie taraséw powinno by¢ wykonywane
poprzez zmiatanie szczotkg lub miottg z miekkim witosiem. W przypadku desek ryflowanych lepiej
sprawdzi sie miotta z dlugim wtosiem. Nastepnie mycie wodg z detergentem (mozna uzyé np. mopa lub
Sciereczke) Czyszczenie desek kompozytowych nie wymaga uzycia specjalistycznych detergentéw. Do

obowigzkéw Uzytkownika nalezy usuwanie $niegu z balkondéw.

8.12 Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

Balustrady zewnetrzne jak i wewnetrzne nie sg odporne na zarysowania lub uszkodzenia mechaniczne.

Zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek otworédw moggcych prowadzi¢ do utraty szczelnosci



Slusarki. Podczas uzytkowania balustrad wewnetrznych oraz zewnetrznych nalezy zapobiegac

zniszczeniom mechanicznym.

Slusarke metalowa, dla profili malowanych proszkowo, zaleca sie myé z czestotliwoécig zalezng od
lokalnych warunkéw klimatycznych, bliskosci ruchliwej arterii komunikacyjnej, narazajgcej elewacje na
szczegdlnie intensywne zanieczyszczenia oraz od stopnia zanieczyszczenia srodowiska. Do mycia
nalezy uzywac tagodnego srodka myjgcego. Produkt ten nie moze niszczy¢ powtoki lakierniczej.
Powinien by¢ bezchlorkowy, nie zawierajgcy sktadnikow pochodnych benzyny — czyli neutralny, bez
koloru, nie powinien niszczy¢ wyrobéw gumowych, szkfa, lakieru i aluminium. Nalezy uzywac¢ miekkich
Sciereczek bezpytowych lub ggbek. W trakcie mycia nalezy je czesto sptukiwac. Podczas uzytkowania

i mycia wyrobow nalezy przestrzegac ogdlnie obowigzujgcych przepiséw bezpieczenstwa pracy.
8.13 Wyposazenie mieszkan

Lazienki zostaty wyposazone w:

v

Bateria elektroniczna TEMPOMATIC MIX 4

Grzejnik tazienkowy TRINNITY MONA — Budynek Ai B

Grzejnik tazienkowy DURO — Budynek C, D i E

Bateria umywalkowa stojgca KLUDI GMBH AND C.O KG — Budynek C,D i E
Wiszgca miska WC z deskg Geberit

Umywalka 55 cm KOLO IDOL

Umywalka scienna Geberit SELNOVA 55 cm — Budynek C,Di E

Grzejnik PURMO Ventil Compact — Budynek A i B

Kabina prysznicowa prostokgtna 90x100 SANPLAST
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tazienki dla NPS zostaly wyposazone w:

7

Bateria umywalkowa jednouchwytowa termostatyczna KWC F5L-Therm
Wiszgca miska WC Geberit Selnova Comfort, lejowa, dtuga

Umywalka Scienna Geberit Selnova 65 cm — Budynek C, D i E

Brodzik prysznicowy prostokatny 90x100 SCHEDPOL

Bateria natryskowa prysznicowa TEMPOMIX 3 DELABIE sp. z 0. 0.
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Kuchnie zostaty wyposazone w:
= Kuchenka elektryczna MPM-54-KEE-07
Przedpokoje zostaty wyposazone w:

= Domofon Scaitel Unifon 1132/620 — Urmet

Karty produktow, Instrukcje itp. znajdujg sie w kartach zatwierdzenia materiatéw, z ktorymi

nalezy sie zapoznaé¢.

Nalezy pamieta¢ a regularnym zalewaniu syfonow.



Zestaw niezbednych instrukcji dla lokatoréw:
1. Instrukcja obstugi i konserwacji drzwi wejsciowych do budynku
Instrukcja dotyczgca kratki wywiewnej higrosterowanej, samoregulujacej

Instrukcja dotyczaca kuchenki elektrycznej MPM-54 KEE-07

A wN

Instrukcja dotyczgca panelu wywotania BASIC URMET (system domofonowy)



