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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin zostal opracowany w oparciu o nastgpujace przepisy prawne:

1. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.
U. z 2024 1. poz. 527).

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

5. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 399).

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.).

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836
z pozn. zm.).

8. Uchwala Nr 379/XXI/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie Miasta Rybnika
wraz z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Rybnika stanowiacym
zalacznik do tej Uchwaly.

§1.

Zasady ustalone w niniejszym Regulaminie dotycza wszystkich mieszkadcéw 1 uzytkownikow lokali
mieszkalnych oraz uzytkowych, jak réwniez innych oséb przebywajacych w otoczeniu budynkow
1 terenéw, stanowigcych wlasnosé Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Twéj Dom” sp. z o.o.
w Rybniku.

§ 2.

Za przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu przez osoby niepelnoletnie oraz z ograniczona
zdolnoscia do czynnosci prawnych odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie prawni.

§ 3.

1. Najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za wszystkie
osoby wspolnie z nim zamieszkujace w lokalu oraz przebywajace w budynku i jego otoczeniu na jego
zaproszenie lub za jego zgoda. Najemca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ponosi
réwniez odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez te osoby niniejszego Regulaminu i zobowiazana jest
do zapoznania tych oséb z jego trescia.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze dokonywac przerdbek i zmian naruszajacych
strukture lokalu lub budynku, a w szczegdlno$ci zmiany struktury lokalu badz trwalych elementéw
majacych wplyw na substancj¢ mieszkaniowa.
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§ 4.

Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia stanowigcego wilasnos¢ TBS |, Twéj Dom”

sp. z 0.0. w Rybniku, zapewnienia czystosci, bezpieczenstwa, tadu i porzadku w budynkach i ich

otoczeniu oraz warunkow zgodnego wspotzycia Najemcow oraz uzytkownikéw lokali uzytkowych.

II. OBOWIAZKI MIESZKANCOW I UZYTKOWNIKOW

LOKALI

§5

Do podstawowych obowigzkéw Najemcy nalezy:

1.

&

10.

Uzytkowanie lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen ogélnego uzytku wylacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz korzystania z cze¢sci wspélnych nieruchomosci w sposob nieutrudniajacy
korzystania innym uprawnionym.

Nalezyte dbanie 1 utrzymanie lokalu oraz pomieszczen, do uzywania ktérych jest uprawniony we
wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odr¢bnymi przepisami oraz
przestrzeganie porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku: dzwigi
osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia na odpady, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Uzyskanie pisemnej zgody Wynajmujacego za kazda zmiane w lokalu.

Wykonywanie napraw 1 biezacej konserwacji lokalu 1 pomieszczen przynaleznych
oraz elementow ich wyposazenia, urzadzen i instalacji technicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz z uwzglednieniem § 6 ust. 21 3 niniejszego Regulaminu.

Usuwanie wszelkich nieczystodci z lokalu i pomieszczent przynaleznych oraz skladowanie ich
w miejscach do tego przeznaczonych — $mieci i odpady nalezy wrzuca¢ wylacznie
do pojemnikéw do tego wyznaczonych (obowigzkowe jest sortowanie odpadéw i ich wrzucanie
do odpowiednich pojemnikéw zgodnie z oznaczeniem).

Przestrzeganie harmonogramu odbioru odpadéw wielkogabarytowych iumieszczania tych
odpadéw wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych. Meble i inne odpady
wielkogabarytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych nie wezesniej niz 24
godziny przed wyznaczonym terminem ich odbioru.

Biezace utrzymywanie w czystosci drzwi i wejscia do lokalu (progi, wycieraczka itp.).
Zachowanie czystodci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkancéw (klatki schodowe, korytarze, wézkownie, rowerownie 1 inne pomieszczenia
wspolnego uzytku) oraz na terenach przylegltych do budynkow.

Niezwloczne powiadamianie TBS o dostrzezonych uszkodzeniach lub wadliwym dzialaniu
urzadzen i instalacji technicznych w budynkach lub na przyleglym terenie.

Podejmowanie wszelkich niezbednych czynnosci i stosowanie dostepnych srodkéw w celu
zapewnienia ochrony zycia i zdrowia pozostatych mieszkafdcéw oraz zapobieganie uszkodzeniu

mienia na skutek ewentualnych uszkodzen lub wadliwego dzialania urzadzen i instalacji
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

technicznych, zglaszanie interwencji do odpowiednich stuzb (policja, straz miejska, straz
pozarna, pogotowie energetyczne, pogotowie gazowe, pogotowie wodno-kanalizacyjne itp.) oraz
do niezwlocznego powiadomienia TBS, wlasciwej jednostki (pogotowia wodno-kanalizacyjnego,
elektrycznego, dzwigowego, Centrum Zarzadzania Kryzysowego, serwisu wezla cieplnego lub
zgloszenie dostrzezonych nieprawidtowosci za pomoca aplikacji ,,halo! Rybnik™ itp.) o awariach
lub uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli usunigcie tych uszkodzen nie nalezy do jego
obowiazkow.

Przeciwdzialanie przypadkom kradziezy i niszczenia mienia, w szczegélnosci poprzez zglaszanie
takich przypadkow policji, strazy miejskiej lub do TBS.

Udostepnienie lokalu Wynajmujacemu, w dniach i godzinach uprzednio z nim uzgodnionych,
w celu przeprowadzenia koniecznych remontéw, ktoérych wykonanie lezy po  stronie
Wynajmujacego lub w przypadku uzasadnionego podejrzenia wystapienia awarii. Wynajmujacy
ma prawo wej$¢ do lokalu na zasadach okreslonych w umowie najmu. Jezeli Najemca, mimo
wczesniej ustalonych terminéw, dwukrotnie nie udostepni Wynajmujacemu lokalu celem
przeprowadzenia w nim niezbednych remontéw, inspekeji 1 kontroli, Wynajmujacy ma prawo
wypowiedzie¢ Wynajmujacemu umowe najmu lokalu. W przypadkach uzasadnionych wyzsza
konieczno$cia np. pozaru, zalania woda, pracownicy TBS, jezeli nie moga skontaktowac sig
z uzytkownikiem lokalu, maja prawo do komisyjnego otwarcia zagrozonego lub dotknigtego
awaria pomieszczenia w celu zapobiezenia powstaniu szkéd lub ograniczenia ich rozmiaru.
Wejscie to powinno odby¢ si¢ w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a w razie
potrzeby takze strazy pozarnej lub innych sluzb ratownictwa technicznego. W razie wejscia do
lokalu pod nieobecno$¢ osoby go zajmujacej, TBS zabezpiecza dostep do pomieszczenia i spisuje
odpowiedni protokél z wykonanych czynnosci.

Udostepnianie lokalu  Wynajmujacemu oraz wykonawcom dzialajacym na  zlecenie
Wynajmujacego w zwigzku z wykonywanymi przez nich w tymze lokalu czynnosciami
stuzbowymi. Wynajmujacy ma prawo wejs$¢ do lokalu na zasadach okreslonych w umowie najmu.
Czynnosci te moga by¢ wykonywane w godzinach od 8:00 do 20:00, tylko w obecno$ci Najemcy,
osoby przez niego upowaznionej lub oséb dorostych wspdlnie z nim zamieszkalych.
Bezwzgledne zachowanie ciszy w godzinach nocnych tj. od godz. 22:00 do godz. 6:00. Zabrania
sie w tym czasie wszelkiego zachowania zaklécajacego cisze nocng 1 spokdj pozostatych
mieszkancow.

Powstrzymywanie si¢ od zachowan mogacych prowadzi¢ do zaklécania spokoju i wypoczynku
pozostatych mieszkancow w godzinach poéznowieczornych 1 wczesnorannych zgodnie
z zasadami wspolzycia spotecznego 1 dobrosasiedzkiego wspolzamieszkiwania.

Zapewnienie przez wiadcicieli zwierzat wlasciwej opieki nad posiadanymi zwierzetami tak, aby
ich zachowanie nie prowadzito do zakldécania spokoju pozostalych mieszkancéw. Obowigzek
ten dotyczy w szczegdlnosci zachowania ciszy nocne;.

Bezwzgledne stosowanie przez wlascicieli zwierzat zasad dotyczacych bezpiecznego
1 wlasciwego wyprowadzania zwierzat na ogélnodostepne tereny przylegle, w tym zachowanie
srodkéw ostroznosci zapewniajacych ochrone Zycia i zdrowia ludzi oraz zwierzat, a takze
usuwanie zanieczyszczen, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa, w tym
dbanie o utrzymanie czystosci w korytarzach i w innych czedciach wspélnych. Za szkody
spowodowane przez zwierz¢ta w budynkach i ich otoczeniu odpowiadaja ich wlasciciele.
Przestrzeganie ustalonych przez TBS zasad wewnetrznej organizacji ruchu drogowego.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

206.

Uzytkowanie pojazdéw w obrebie nieruchomosci w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo
mieszkancéw 1 mienia znajdujacego si¢ w obrebie nieruchomosci. Parkowanie pojazdéw
wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych w taki sposéb, aby nie utrudnia¢ ruchu pieszych
oraz nie niszczy¢ elementow infrastruktury technicznej i zieleni.

Zapobieganie zabrudzeniom lub uszkodzeniom mienia oraz przeciwdzialanie skazeniu
srodowiska w wyniku nieodpowiedniego stanu technicznego pojazdéw (wycieki oleju lub innych
plynéw technicznych, emisja spalin itp.).

Nalezyte zabezpieczenie przed upadkiem przedmiotéw pozostawionych na balkonach i loggiach,
a w szczegolnosci - suszarki do bielizny, skrzynki i donice na kwiaty, meble ogrodowe i inne.
Usuwanie w okresach zimowych $niegu oraz lodu i sopli z loggii i balkonéw w sposéb
zapewniajacy bezpieczenstwo pozostalych mieszkancéw 1 ochrone infrastruktury technicznej
budynkéw oraz terenéw przyleglych przed uszkodzeniem.

W przypadku dostaw mebli i wyposazenia do najmowanych lokali mieszkalnych, Najemcy
zobowigzani sa do zwrdcenia uwagi na to, aby pojazdy dostawcze nie uszkodzily chodnikow,
zieleni, a takze aby dostawca nie uszkodzit $cian klatki schodowej, wind i drzwi wejsciowych
na klatki schodowe. Bezzwlocznie po dostawie uzytkownik lokalu obowiazany jest oczyscié
teren dojscia do budynku i klatke schodowa, przywracajac je do stanu pierwotnego. Koszt
zniszczen powstalych przy dostawie obciaza Najemcg lokalu.

Naprawianie wszelkich szkdéd powstalych z winy Najemcy, uzytkownika lub innych osoéb,
za dzialanie ktérych Najemca lub uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢, przy czym
sposob naprawienia szkody nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z Biurem Obstugi Klienta TBS.
Zabezpieczanie lokali przed utrata ciepla poprzez zamykanie drzwi wejSciowych do klatki
schodowej i korytarzy piwnicznych. Najemca winien dba¢ réowniez o to, aby w okresie
niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych (mréz, silny wiatr, burze itp.) nie pozostawia¢ na
klatkach schodowych badZ pomieszczeniach wspdlnego uzytku otwartych bez nadzoru okien
1 zamykac je, jesli s otwarte.

Powiadomienie Wynajmujacego o zamiarze zdania lokalu - w formie pisemnego wypowiedzenia

umowy, zgodnie z terminem okreslonym w umowie najmu.

§o

Najemce obciaza w szczegolnosci naprawa, konserwacja 1 wymiana:

a. Podlég, posadzek 1 innych;

b. Okien i drzwi;

c. Wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

d. Kuchni, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii
i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
acznie z ich wymiana;

e. Zabezpieczen instalacji elektrycznej — gniazd, wlacznikow, z wylaczeniem wymiany

przewodéw oraz osprzetu anteny zbiorczej;
f. Innych elementéw wyposazenia lokalu przez malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw
$cian i sufitéw, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
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2.

Najemca zobowiazany jest w okresie korzystania z lokalu do niezwlocznego zglaszania
Wynajmujacemu koniecznos$ci naprawy, konserwacji oraz wymiany elementéw wyposazenia
lokalu, a nastgpnie po uzgodnieniu z Wynajmujacym zakresu ww. prac, dokonywac napraw
zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,Instrukcji eksploatacji budynku”. W przypadku
niezastosowania si¢ przez Najemce do ww. warunkéw, Najemea ponosi petng odpowiedzialnosé
za szkode z tym zwigzana.

W razie niedokonania niezbednych napraw przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo
po bezskutecznym wezwaniu, przeprowadzi¢ te naprawy na koszt Najemcy.

§7

Dziataniami zabronionymi w obre¢bie nieruchomosci sa:

1.

Sktadowanie, przechowywanie, czy nawet krotkotrwale wystawianie w pomieszczeniach klatek
schodowych, woézkowni, rowerowni i innych pomieszczeniach wspélnego uzytku oraz na
terenach przyleglych do budynkéw jakichkolwiek sprzetéw i przedmiotéow (meble, sprzet AGD,
urzadzenia wyposazenia mieszkan, materialy budowlane, worki i pojemniki z odpadami, obuwie
1inne). Wynajmujacy ma prawo usuna¢ takie przedmioty na koszt wlasciciela.

Wysypywanie gruzu do pojemnikéw na odpady. Wywodz gruzu nalezy do obowigzkéw Najemcy.
Przechowywanie w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych, balkonach, loggiach, piwnicach
oraz wszystkich pomieszczeniach wspolnego uzytku i terenach przyleglych jakichkolwiek paliw,
chemikaliéw, materialéw wybuchowych oraz materialéw i $rodkéw latwopalnych, zracych
i cuchnacych oraz oszpecajacych wyglad budynku.

Prowadzenie bez pisemnej zgody TBS jakiejkolwiek dzialalnosci gospodarczej w lokalu,
pomieszczeniach przynaleznych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku i terenach przyleglych, za
wyjatkiem lokali uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na
podstawie zawartej uprzednio umowy pisemne;j.

Podnajem lokalu mieszkalnego osobom trzecim.

Prowadzenie we wlasnym zakresie bez pisemnej zgody TBS jakichkolwiek modernizacji,
ulepszen, napraw itp. zarowno w lokalu 1 pomieszczeniach przynaleznych, jak
1w pomieszczeniach wspolnego uzytku i na terenach przyleglych do budynkéw, chyba
ze wykonanie tych czynnosci nalezy do obowiazkéw lokatora zgodnie z postanowieniami umowy
najmu i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Wykonywanie bez zgody TBS jakichkolwiek ogrodzen, montowanie pergoli, krat, siatek
na pnacza itp. oraz ustawianie na terenach przyleglych do budynkéw elementéw malej
architektury i urzadzen rekreacyjnych (fawki, urzadzenia zabawowe itp.), a takze mocowanie
hakéw i innych urzadzen do przywigzywania psow czy parkowania rowerow.

Malowanie $cian zewnetrznych 1 wewnetrznych czesci wspoélnej budynku oraz wieszanie na nich
jakichkolwiek tabliczek, obrazkéw, reklam bez zgody TBS, jak rowniez pisanie i drapanie po
$cianach wewnatrz i na zewnatrz budynkéw.

Gra w pitke w obrebie budynkéw i na terenach przyleglych do budynkéw oraz zabawa,
uprawianie sportéw (jazda na rowerach, rolkach i deskorolkach itp.) poza terenami do tego

wyznaczonymi.

10. Mycie pojazdéw oraz wymiana oleju w obrebie nieruchomosci.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

206.

27.

28.

29.

30.

Parkowanie w obrgbie terenu przyleglego do budynkéw (w tym na miejscach postojowych)
pojazdéw innych niz osobowe (np. cigzaréwki i polciezardwki, autobusy, lawety, przyczepy
samochodowe i campingowe, samochody - wraki itp.).

Rozpalanie ognisk, uzywanie kominkéw 1 innych zrédet ognia zaréwno w obrebie budynkéw, jak
réwniez na terenach przyleglych do budynkow.

Wyrzucanie przez okna lub z balkonéw jakichkolwiek przedmiotow, zywnosci, niedopalkéw lub
$mieci.

Uzywanie jakichkolwiek grilléw (zasilanych elektrycznie, opalanych weglem, drewnem 1 innych)
zarobwno w obrebie budynkdéw, jak réwniez na terenach przyleglych do budynkéw.

Palenie tytoniu i papieroséw, uzywania papieroséow elektronicznych, spozywania alkoholu,
przyjmowania §rodkéw odurzajacych, substancji psychotropowych, substancji psychoaktywnych
na klatkach schodowych, w korytarzach, w komorkach, w ogélnodostgpnych miejscach
przeznaczonych do zabaw dzieci oraz innych pomieszczeniach wspoélnego uzytku.

Wietrzenie poscieli 1 odziezy oraz suszenie bielizny w oknach, na barierkach
oraz w pomieszczeniach wspélnego uzytku i na terenach przyleglych do budynkéw.

Trzepanie poscieli, odziezy, dywanéw itp. przez okna lub na balkonach, loggiach, werandach,
klatkach schodowych i w obrebie innych pomieszczen wspolnego uzytku.

Umieszczanie skrzynek i donic na kwiaty na parapetach okiennych, elewacjach budynkéw
iw innych miejscach mogacych powodowaé zagrozenie dla mieszkancéw lub grozi¢
uszkodzeniem mienia.

Podlewanie roslin umieszczonych na zewnatrz lokali w sposéb powodujacy zabrudzenia elewacji,
okien lub sasiednich balkonéw.

Gromadzenie na balkonach i loggiach przedmiotéw mogacych powodowac¢ nadmierne
obciazenie ich konstrukeji lub majacych szkodliwy wplyw na ich stan techniczny, porzadkowy
1 sanitarny oraz szpecacych wyglad budynku.

Zabudowywanie loggii i balkonéw, montowanie na nich trwalych oslon balustradowych
oraz na elewacjach budynkéw zaluzji, markiz, klimatyzatoréw, reklam, rolet zewnetrznych.
Prowadzenie prac remontowych w niedzielg i §wigta oraz w godzinach od 20:00 do 8:00 w dni
powszednie, mogacych powodowac ucigzliwos¢ dla pozostalych mieszkancow lokali.
Wyrzucanie do kanalizacji przedmiotéw niezwigzanych z naturalnym uzytkowaniem toalety
mogacych zahamowac prawidlowy przeplyw (np. odpady, zywnos¢, artykuly higieniczne).
Instalowanie bez pisemnej zgody TBS jakichkolwiek urzadzen nadawczych, odbiorczych, anten
radiowych lub telewizyjnych itp. w obrebie budynkéw i terenu przyleglego (nie wylaczajac okien,
loggii i balkonéw, elewacji budynkéw itp.).

Zakladanie gniazd poboru energii poza zajmowanym lokalem.

Wykonywanie przewiertow przez elewacje, elementy stolarki okiennej i drzwiowe;.

Hodowla kotow, psow, golebi, ryb akwariowych, ptakow, gryzoni i innych zwierzat
w pomieszczeniach przynaleznych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku i na terenach przyleglych
do budynkow.

Wyprowadzanie zwierzat do piaskownic, na tereny placéw zabaw oraz pozostawiania i zamykania
zwierzat na loggiach i balkonach.

Wypuszczanie pséw 1 innych zwierzat na klatke schodowa bez opieki o0s6b
za nie odpowiedzialnych.

Demontowanie zawordéw termostatycznych i grzejnikéw w lokalach oraz w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.
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31. Sadzenie drzew i krzewow oraz zakladanie ogrodkéw i kwietnikéw w otoczeniu budynkow
i terenow, stanowiacych wlasnosé TBS.

32. Naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowywanie ogloszen, reklam, informacji, szyldow itp.
w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

33. Inne dzialania, mogace powodowaé zaklécanie spokoju i porzadku domowego w obrebie

nieruchomosci.

§8

1. Na Najemcy oraz innych osobach uprawnionych do zamieszkiwania spoczywa obowiazek
meldunkowy  polegajacy na  zameldowaniu si¢  w najmowanym lokalu  mieszkalnym
wraz z niepelnoletnimi dzie¢mi w okresie do 1 miesiaca od dnia zawarcia umowy najmu lub aneksu do
umowy i w tym samym terminie zobowiazuje si¢ przedlozy¢ Wynajmujacemu dokument poswiadczajacy
fakt zameldowania si¢ na pobyt staly Najemcy oraz oséb wskazanych do wspdlnego zamieszkania.
Po zakoficzeniu najmu, Najemca oraz inne osoby zameldowane zobowigzane sa do wymeldowania si¢
z lokalu wraz z niepelnoletnimi dzie¢mi. Zaswiadczenie o wymeldowaniu z lokalu wszystkich oséb nalezy
przedlozy¢ osobie odbierajacej lokal po rozwiazaniu umowy najmu. Wynajmujacy ma prawo kontroli
wypelnienia obowigzku meldunkowego.

2. Przed zakonczeniem najmu i zdaniem lokalu Najemca jest zobowiazany na wlasny koszt odnowic¢ lokal
1 przywréci¢ go do stanu pierwotnego, uwzgledniajacego normalne zuzycie, w tym w szczegolnosci
pomalowac $ciany i dokonac niezbednych napraw. Zakres prac, jakie Najemca winien wykona¢ do czasu
zakoficzenia najmu, okreslony zostanie przez Wynajmujacego w trakcie dokonywanego przegladu
technicznego w lokalu.

3. Zalecane jest indywidualne ubezpieczenie lokalu mieszkalnego od odpowiedzialnosci cywilnej,
kradziezy, pozaru, zalania itp. oraz skutkéw tych wydarzen na caly okres obowiazywania umowy najmu.
W przypadku dokonania Ubezpieczenia Najemca przesle skan polisy Wynajmujacemu. W przypadku
niewykupienia Ubezpieczenia, o ktérym mowa powyzej, Najemca o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ do
pokrycia wszelkich szkéd w mieniu znajdujacym si¢ w wynajmowanym przez niego lokalu.

III. OBOWIAZKI NAJEMCOW LOKALI UZYTKOWYCH

§9

1. Osoba, ktéra zakwalifikowala si¢ do najmu lokalu uzytkowego, zobowigzana jest do zawarcia
z TBS umowy najmu lokalu uzytkowego w formie pisemnej oraz przestrzegania postanowienl tej umowy,
w tym w szczegolnosci w zakresie czasu trwania umowy oraz warunkéw jej wypowiedzenia jak rowniez
zobowigzana jest do terminowego uiszczania wszelkich oplat za media i naleznosci publicznoprawnych
zgodnie z postanowieniami umowy najmu.

2. Najemca lokalu uzytkowego nie moze zmieni¢ sposobu przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody TBS.
3. Przystosowanie lokalu uzytkowego do rodzaju prowadzonej dzialalnosci gospodarczej oraz uzyskanie
wszystkich koniecznych, przewidzianych odrebnymi przepisami prawa zezwolen 1 uzgodnient obcigza

Najemce 1 nalezy do jego obowiazkow.
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4. Z tytulu przystosowania lokalu Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztow w trakcie trwania
umowy najmu, ani po jej ustaniu, chyba Ze uprzednio Strony zawarly pisemna umowe, okreslajaca
sposéb rozliczenia dokonanych przez Najemce ulepszen.

5. Najemca bedzie prowadzil dzialalno$¢ w wynajmowanym lokalu zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi
przepisami prawa, a w szczegolnosci w zakresie przepisow przeciwpozarowych, bezpieczenistwa 1 higieny
pracy oraz przepisow sanitarnych. W okresie trwania umowy, Najemca zobowigzany jest do uzyskania
1 utrzymywania na wlasny koszt wszelkich obowiazkowych zezwolen, wymaganych przez prawo w celu
prowadzenia swojej dziatalnosci. Konsekwencje braku takich zezwolent ponosi Najemca.

6. Najemca ma obowiazek prowadzi¢ dziatalnos¢, okreslona zgodnie z umowa najmu, tak aby nie naraza¢
si¢ na uzasadnione roszczenia lub skargi ze strony oséb trzecich. Najemca zobowiazany jest we wlasnym
zakresie do zalatwiania wszelkich uzasadnionych skarg i1 zazalen dotyczacych prowadzonej przez niego
dzialalnosci zgloszonych Wynajmujacemu lub innym osobom, w taki sposéb, aby ztagodzi¢ wszelkie
zwigzane z tym utrudnienia, ktére moga dotyczy¢é Wynajmujacego, a takze zobowiazuje si¢ do poniesienia
konsekwencji z tego wynikajacych.

7. Najemca zobowiazany jest utrzymywac lokal uzytkowy i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym, przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego oraz
stosowac si¢ do pozostalych regulaminéw i instrukeji obowiazujacych w TBS.

8. Najemca zobowigzany jest dba¢ oraz chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja cze¢sci budynku
1 urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytku, tj. drzwi zewnetrzne, klatka schodowa, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze itp. oraz otoczenie budynku.

9. W okresie zimowym Najemca jest obowiazany do utrzymania czystosci i porzadku wokoét swojego
lokalu przez uprzatnigcie blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z drég dla pieszych w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo i ochrong infrastruktury technicznej budynkéw oraz terenéw przyleglych
przed uszkodzeniem.

10. Najemca nie moze podnajmowac przedmiotu najmu lub odda¢ go do korzystania osobie trzeciej
zarowno pod tytulem darmym, jak i odplatnie.

11. Najemca ponosi odpowiedzialno$§¢ za wszelkie szkody powstate w trakcie najmu lokalu jak réwniez
w trakcie bezumownego korzystania z lokalu.

12. Najemca jest zobowiazany do udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli Najemca
odmawia udoste¢pnienia lokalu lub jest nieobecny, Wynajmujacy moze w tym celu wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, strazy miejskiej lub innych stuzb.

13. W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscig np. pozaru, zalania woda, pracownicy TBS,
jezeli nie moga skontaktowaé si¢ z uzytkownikiem lokalu, maja prawo do komisyjnego otwarcia
zagrozonego lub dotknigtego awaria pomieszczenia w celu zapobiezenia powstaniu szkdéd lub
ograniczenia ich rozmiaru. Wejscie to powinno odby¢ si¢ w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a w razie potrzeby takze strazy pozarnej lub innych stuzb ratownictwa technicznego. W razie
wejscia do lokalu pod nieobecnos$é osoby go zajmujacej, TBS zabezpiecza dostgp do pomieszczenia
1 spisuje odpowiedni protokoét z wykonanych czynnosci.

14. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania okresowego,
aw szczegblnych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac, a takze w celu wykonania prac w lokalu/budynku - w tym koniecznosci
zastgpczego  wykonania przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce. Najemca zapewni
Wynajmujacemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie upowaznionym, prawo wstepu do lokalu
w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw lub kontroli, a w przypadkach naglych —
réwniez poza godzinami otwarcia.
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15. Po uplywie okresu trwania najmu, Najemca zobowiazany jest przekaza¢ TBS lokal uzytkowy
w takim stanie, aby umozliwi¢ jego natychmiastowe wynajecie. Zwrot powinien nastapi¢ po uprzednim
odnowieniu oraz dokonaniu obowiazujacych napraw, w terminie jednego miesigca od podpisania
wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego. Czynsz, wynikajacy z umowy za ten okres reguluje
Najemca. W przypadku braku uczynienia zado§é¢ ww. obowigzkom przez Najemce, Wynajmujacy
uprawniony jest do dokonania napraw i odnowienia lokalu na koszt 1 ryzyko Najemcy.

16. Podstawowym obowiazkiem TBS jest wydanie przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uzytku.
TBS poza podstawowymi naktadami nie ma obowiazku czynienia innych nakltadéw na przedmiot najmu.

17. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do lokalu.

§10

1. Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego Najemca lokalu jest zobowiazany do wniesienia
kaucji zabezpieczajacej w wysoko$ci wskazanej w umowie najmu.

2. Wniesiona kaucja nie podlega oprocentowaniu i waloryzacji w momencie jej zwrotu.

3. Najemca moze wprowadzac ulepszenia w lokalu tylko za pisemna zgoda Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci.

4. W przypadku braku uprzedniego zawarcia pisemnej umowy pomiedzy Stronami dotyczacej
rozliczenia dokonanych przez Najemce ulepszen, Najemca nie bedzie roscil, w czasie trwania
stosunku najmu, jak i po jego ustaniu, prawa do zwrotu poniesionych kosztéw i nakladéw na
ulepszenia ani tez nie bedzie wystgpowal do Wynajmujacego o wykonanie napraw lub wymiang
urzadzen lub elementéw lokalu uzytkowego.

5. Zalecane jest indywidualne ubezpieczenie lokalu uzytkowego od kradziezy, pozaru, zalania itp. oraz
skutkow tych wydarzen oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej dot. dzialalnosci gospodarcze;.
W przypadku dokonania Ubezpieczenia Najemca przesle skan polisy Wynajmujacemu. W przypadku
niewykupienia Ubezpieczenia, o ktérym mowa powyzej, Najemca oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ do
pokrycia wszelkich szkéd w mieniu znajdujacym sie w wynajmowanym przez niego lokalu uzytkowym.

IV. ZASADY MONITORINGU W ZASOBACH TBS
,TWOJ] DOM” SP. Z 0.0. W RYBNIKU

§11

1. Montaz monitoringu ma na celu:
a) zwigkszenie stanu bezpieczenstwa Najemcow i uzytkownikéw lokali,
b) ochron¢ mienia, zapobieganie dewastacji 1 kradziezy w budynkach mieszkalno-uzytkowych,
c) rejestracje zdarzen sprzyjajaca ustaleniu sprawcy szkody lub kradziezy i odzyskaniu utraconego
mienia,
d) eliminacj¢ dzialan stanowiacych naruszenie Regulaminu porzadku domowego.
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2. Wybér miejsc objetych monitoringiem nalezy do wylacznej kompetencji Wynajmujacego.
Monitoringiem moze zosta¢ objety teren stanowiacy wlasnos¢ TBS.

3. Obszar objety monitoringiem oznaczony jest umieszczonymi w widocznych miejscach tablicami
informujacymi o zainstalowanych kamerach.

4. TBS okresla szczegdlowe zasady przechowywania, zabezpieczania oraz procedury udost¢pniania
zapiséw z monitoringu wizyjnego i danych z nim zwiazanych.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12

1. TBS wudostgpnia tres¢ niniejszego Regulaminu na stronie internetowej pod adresem
https://tbsrybnik.pl

2. Nadzor nad przestrzeganiem postanowien niniejszego Regulaminu sprawuje TBS jako wlasciciel
nieruchomosci.

§13

1. Jezeli Najemca lokalu wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu moze to stanowic¢ podstawe do wypowiedzenia przez TBS umowy najmu lokalu,
jak rowniez podstawe do wytoczenia przez innych mieszkancéw powddztwa o rozwiazanie przez sad
stosunku prawnego i nakazanie opréznienia lokalu, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

2. Regulamin porzadku domowego wchodzi w zycie z dniem 11.07.2024 r.
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