UMOWA NAJMU nr .../TBS/...
zawarta w dniu ...r. w Rybniku

pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,Twéj Dom” sp. z o.0. w Rybniku,
ul. gen. Hallera 10, 44-200 Rybnik, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Gliwicach w
rejestrze przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000899615 o numerze NIP: 6423227990
REGON: 388044710,

reprezentowanym przez ...,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

zwanym dalej ,,Najemca”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”

o nastepujacej tresci:

§1

. Wynajmujacy jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Rybniku przy ul. ... nr

... zabudowanej budynkiem mieszkalnym ... (wielorodzinnym/jednorodzinnym).

. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny/budynek mieszkalny nr... polozony w

budynku opisanym w ust. 1, sktadajacy si¢ z ..., o facznej powierzchni uzytkowe;j ...
m?, usytuowany na ... pigtrze.

. Wynajmujacy oddaje, za§ Najemca bierze do uzywania Przedmiot najmu opisany w

§ 1, ktéry bedzie przeznaczony na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Najemcy,
za wynagrodzeniem okreslonym w niniejszej umowie.

§2

. Najemca oswiadcza, ze stan opisanego w § 1 lokalu/budynku jest mu znany, nadaje

si¢ do zamieszkania 1 nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

. Wynajmujacy wydaje Najemcy lokal na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

okreslajacego stan techniczny znajdujacych si¢ w nim elementéw wyposazenia,
instalacji 1 urzadzen, stanowiacego Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, a ktory
stanowi jej integralng czesc.

. Najemca jest zobowigzany uzytkowa¢ lokal mieszkalny zgodnie z jego

przeznaczeniem.

§3

. Najemca jest zobowiazany wplaci¢ Wynajmujacemu kaucje¢ zabezpieczajaca w celu

pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu
opréznienia lokalu.

. Kaucje w wysokosci 12-krotno$ci miesiecznego czynszu, tj. kwote ... zt nalezy uisci¢

w dniu zawarcia umowy/ w terminiec do dnia... na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr...



§4
1. Lokal stanowiacy przedmiot niniejszej umowy uprawnione sa zamieszkiwac
nastepujace osoby:

a) ...-pesel...-Najemca
b) ...-pesel...-
C) ...

2. O zmianie os6b zamieszkujacych lokal Najemca jest zobowigzany powiadomic
niezwlocznie Wynajmujacego na pi§mie.

§5

1. Najemca zobowiazany jest zamieszka¢ Przedmiot najmu w terminie do 30 dni
od daty sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu.

2. Niezamieszkanie przez Najemce w lokalu w terminie wskazanym w ust. 1 stanowi
o odstapieniu przez Najemce od umowy najmu, skutkujacym rozwiazaniem umowy.

3. Najemca w sytuacji wskazanej w ust. 2 zobligowany jest wyda¢ oprozniony lokal
Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty wezwania. Do czasu wydania lokalu
Najemca uidci na rzecz Wynajmujacego odszkodowanie w wysokosci 200% czynszu

4. W sytuacji niewydania przez Najemce lokalu Wynajmujacemu przystuguje prawo
wejscia do lokalu i jego przejecia. Z czynnosci wejscia oraz przejecia Wynajmujacy
sporzadza protokol.

§6

1. Najemca zobowiazany jest utrzymywac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego
przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé
Regulaminu Porzadku Domowego, ktory stanowi Zaltacznik nr 2 do umowy 1 jest
jej integralna cze¢scia.

2. Najemca zobowigzany jest dba¢ oraz chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja
czgSci budynku i urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytku, tj. drzwi
zewngtrzne, klatka schodowa, korytarze, pomieszczenia gospodarcze itp. oraz
otoczenie budynku.

§ 7

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do lokalu.

§8

1. Najemca jest zobowiazany od udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii.

2. Jezeli Najemca odmawia udostepnienia lokalu lub jest nieobecny, Wynajmujacy
moze w tym celu wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, stazy miejskie;
lub innych stuzb.

3. Najemca jest zobowiazany udost¢pni¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac, a takze w celu
wykonania prac w lokalu/budynku — w tym koniecznosci zastepczego wykonania
przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce.



§9

Najemca nie moze podnajmowac przedmiotu najmu lub odda¢ go do korzystania osobie
trzeciej zaréwno pod tytulem darmym jak i odplatnie.

N —

§ 10
Najemca moze wprowadzac¢ ulepszenia w lokalu mieszkalnym tylko za pisemna
zgoda Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.
Strony na mocy pisemnej umowy okreslaja sposéb rozliczenia dokonanych przez
Najemcg ulepszen.

§11
Z tytulu najmu lokalu Najemca zobowigzany jest oplaca¢ Wynajmujacemu czynsz
w wysokosci okres§lonej w Zalaczniku nr 3 umowy, stanowigcym jej integralng czg$¢,
wedtug stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Najemca précz czynszu o zobowigzany jest uiszczaé nastepujace oplaty:
- oplata stala za centralne ogrzewanie i podgrzewanie cieplej wody
- oplata zmienna za centralne ogrzewanie i podgrzewanie cieptej wody
- oplata za dostawe zimnej wody
- oplata za kanalizacje
- oplata za odbior nieczystosci stalych
- oplata za o$wietlenie klatki schodowej, budynku i terenu
- oplata za anten¢ zbiorcza

Wysokos¢ czynszu i optat dodatkowych obowiazujacych w dniu zawarcia niniejszej
umowy okresla Zalacznik nr 3.

Czynsz oraz oplaty, za wyjatkiem oplat wynikajacych z uméw zawartych przez
Najemce bezposrednio z dostawcami mediéw lub ustug, platne sa z gory do dnia
10-tego kazdego miesiaca. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku
Wynajmujacego/obciazenia rachunku Najemcy.

Czynsz oraz pozostale oplaty Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek
bankowy Wynajmujacego N ..ot
Rozpoczecie naliczenia czynszu oraz oplat nastgpuje z dniem sporzadzenia
protokotu zdawczo — odbiorczego.

W przypadku zmiany w czasie trwania umowy wysokosci oplat, o ktérych mowa
w § 11, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty naleznosci po kazdorazowym
pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujacego o zmianie oplat, przy czym zmiana
stawek, zalezna od Wynajmujacego, wymaga uprzedniego trzymiesigcznego
wypowiedzenia dotychczasowej stawki ze skutkiem na koniec miesiaca.

Najemca oraz pelnoletnie osoby z nim zamieszkujace sq zobowigzane solidarnie
do zaplaty czynszu oraz oplat, zgodnie z art. 688! Kodeksu cywilnego.

§12
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Najemca moze rozwigza¢é umowe¢ w kazdym czasie za uprzednim jej
wypowiedzeniem, z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesiaca.



Umowa najmu rozwiazuje si¢ na zasadach i w sposéb okreslony:
a) W niniejszej umowie,
b) w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (z pozniejszymi zmianami)
¢) w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(z pézniejszymi zmianami).
Najemca po rozwiazaniu umowy zobowiazany jest wyda¢ lokal Wynajmujacemu.
Jezeli lokal nie zostanie wydany — Najemca zobowiazany jest uisci¢ na rzecz
Wynajmujacego odszkodowanie w wysokosci 200% czynszu miesi¢cznego, ktory
bylby zobligowany uiszczaé, gdyby nie nastapito rozwigzanie umowy.

§13

Po zakonczeniu najmu i opréoznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowic lokal
i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujacemu
réwnowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych
w art. 6b ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, ktére znajdowaly
si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy.

. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektérych elementéw tego
wyposazenia, przysluguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci
migdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia.
Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia.
Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce
z naruszeniem § 10 1 przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na dzief opréznienia lokalu.

§ 14

Lokal mieszkalny wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego moze
podlega¢ wyodrebnieniu na wlasno$¢ wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (z pézniejszymi zmianami).

Wynajmujacy informuje, iz w zwiazku z prawnym zabezpieczeniem splaty kredytu,
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na sfinansowanie
przedsiewzigcia (umowa kredytu nr 22/1738 oraz 22/1739 z dnia 27 czerwca
2022r.), w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstalej z tytulu
naleznych czynszow/oplat zwiazanych z uzytkowaniem lokali z tytulu zawieranych
umow o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w kredytowanej
nieruchomosci (zgodnie z art. 509 1 nast¢pne ustawy — Kodeks cywilny), w sytuacji
skorzystania z koniecznosci skorzystania z tego zabezpieczenia Bank Gospodarstwa
Krajowego moze zwrdcié sie bezpostednio do Pani/Pana/Pafstwa z wezwaniem
do dokonywania comiesi¢cznych splat kredytu, ktére stanowig jeden ze sktadnikéw
czynszu/oplat za lokal, w czeSci przypadajacej na Pani/Pana/Padistwa lokal,
na rachunek wskazany przez BGK.



§15

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majq przepisy ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (z pézniejszymi zmianami), a takze inne powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

2. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci.

3. Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z trescia ,,Regulaminu najmu lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
,»Iwo] Dom” sp. z 0.0. w Rybniku, ktéry to regulamin stanowi integralng czes¢
umowy.

4. Zalqcgnikiem niniejs3el umowy stanowiqcym jej integralng c3es¢ jest umowa partycypacyi.

5. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

6. Sadem wlasciwym dla rozstrzygania sporéw mogacych powstac¢ na tle wykonania
umowy jest sad rzeczowo oraz miejscowo wlasciwy dla Wynajmujacego.

Zalacznik nr 1 — Protokot zdawcezo - odbiorczy,

Zalacznik nr 2 — Regulamin porzadku domowego,

Zakacznik nr 3 — Wysokos¢ czynszu i oplat dodatkowych

Zalacznik nr 4 - Regulamin najmu lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,, Twéj Dom” sp. z 0.0. w Rybniku.

ZLatqeznik nr 5 — Umowa partyeypacyi



