PRZEDWSTEPNA
UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
nr.../TBS/...
zawarta w dniu ...r. w Rybniku

pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,Twéj Dom” sp. z o.0. w Rybniku,
ul.gen. Hallera 10, 44-200 Rybnik, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Gliwicach w
rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000899615 o numerze NIP: 6423227990
REGON: 388044710 ,

reprezentowanym przez ...,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

zwanym dalej ,,Najemca”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”

o nastepujacej tresci:

Preambuta

W zwiqzkn 3 poytywnmym  rogponaniem  prex  Wynajmujacego  wniosku  Najemey
w predmiocie najmu lokalu mieszkalnego najdujacego sie w asobach Towargystwa Budownictwa
Spotecznego ,, Twij Dom” sp. g 0.0. w Rybniku, strony zobowiaguja si¢ zawrec umowe najmu lokalu
mieskalnego na ponigsgych warunkach.

§1

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w Rybniku

przy ul. ... w  Rybniku, ktéra zostanie zabudowana budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym.

. Wynajmujacy oraz Najemca zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe najmu lokalu, ktére;

przedmiotem bedzie lokal mieszkalny oznaczony na karcie mieszkan zamieszczonej
na stronie internetowej Wynajmujacego nr.. ., potozony w budynku opisanym w ust.
1, sktadajacy si¢ z ..., o przyblizonej powierzchni uzytkowej ... m?, usytuowany
na ... pietrze wraz z przynalezna komorka lokatorska

. Strony os$wiadczaja, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego,

o ktérym mowa w ust. 2 bedzie wyliczona po oddaniu budynku do uzytkowania.

§2

. Strony oswiadczaja, ze umowa najmu lokalu zostanie zawarta w dniu wydania

Najemcy lokalu mieszkaniowego do uzywania, na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego.

. Protokot zdawczo — odbiorczy stanowi¢ bedzie zalacznik nr 1 umowy najmu lokalu

oraz stanowi¢ bedzie jej integralng czg$¢.



. Wynajmujacy  o$wiadcza, ze  planowany termin  oddania  budynku
do uzytkowania zostal wyznaczony na dzien ...............

§3

. Najemca bedzie zobowiazany wplaci¢ Wynajmujacemu kaucje zabezpieczajaca
w celu pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych Wynajmujacemu
w dniu opréznienia lokalu.

Kaucj¢ w wysokosci 12-krotnosci miesi¢gcznego czynszu nalezy uiScié w dniu
wydania lokalu mieszkalnego Najemcy do uzywania tj. w dniu zawarcia umowy
najmu lokalu.

§ 4
. Najemca wskazuje, ze lokal mieszkalny beda zamieszkiwaé nast¢pujace osobye:
a) ...-pesel...-Najemca
b) ...-pesel...-
C) ...

O zmianie oséb, ktére beda zamieszkiwa¢ lokal Najemca jest zobowiazany
powiadomi¢ niezwlocznie Wynajmujacego na pismie.

. Najemca o$wiadcza, ze on ani osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania,
o ktérych mowa w ust.1 w dniu objecia lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
umowy najmu, nie beda posiadac tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w Rybniku.

§5

. Najemca bedzie zobowiazany zamieszka¢ lokal mieszkalny w  terminie
do 30 dni od daty sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu.

. Niezamieszkanie przez Najemce w lokalu w terminie wskazanym w ust. 1 stanowi¢
bedzie odstapienie przez Najemce¢ od umowy najmu, skutkujace rozwigzaniem
umowy.

. Najemca w sytuacji wskazanej w ust. 2 zobligowany bedzie wydac oprézniony lokal
Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty wezwania. Do czasu wydania lokalu
Najemca uidci na rzecz Wynajmujacego odszkodowanie w wysokosci 200% czynszu
. W sytuacji niewydania przez Najemce lokalu Wynajmujacemu bedzie przystugiwaé
prawo wejscia do lokalu 1 jego przejecia. Z czynnosci wejscia oraz przejecia
Wynajmujacy sporzadzi protokol.

§6

. Najemca zobowiazany bedzie utrzymywac lokal mieszkalny i pomieszczenia
do niego przynalezne we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz
przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego, ktory stanowi¢ bedzie Zalacznik
nr 2 do umowy najmu i stanowi¢ bedzie jej integralng cz¢$¢.

. Najemca zobowigzany bedzie dba¢ oraz chroni¢ przed uszkodzeniami lub
dewastacja cz¢Sci budynku i urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytku,
tj. drzwi zewngtrzne, klatka schodowa, korytarze, pomieszczenia gospodarcze itp.
oraz otoczenie budynku.



§7

Wynajmujacy nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do lokalu.

§8

1. Najemca bedzie zobowigzany udostepnic lokal w celu usunigcia awarii.
2. Jezeli Najemca odmoéwi udostepnienia lokalu lub bedzie nieobecny, Wynajmujacy

bedzie mogl w tym celu wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, stazy
miejskiej lub innych stuzb.

. Najemca bedzie zobowigzany udost¢pni¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania
okresowego, a w szczegélnych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac, a takze w celu
wykonania prac w lokalu/budynku — w tym koniecznosci zastepczego wykonania
przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce.

§9

Najemca nie bedzie mégl podnajmowac przedmiotu najmu lub odda¢ go do korzystania
osobie trzeciej zarowno pod tytutem darmym jak i odplatnie.

§ 10

. Najemca bedzie moéglt wprowadzaé ulepszenia w lokalu mieszkalnym  tylko
za pisemna zgoda Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

. Najemca po zakoniczeniu umowy najmu lokalu bedzie zobowiazany przywrocic stan
poprzedni lokalu poprzez usunigcie wprowadzonych ulepszen.

§11
Z tytulu najmu lokalu Najemca zobowiazany bedzie uiszczaé Wynajmujacemu
czynsz w wysokosci okreslonej w umowie najmu - w Zalaczniku nr 3 umowy najmu,
ktéry bedzie stanowi€ jej integralng czg$cC.
Czynsz w skali roku wynosi¢ bedzie 5% wartosci odtworzeniowej obliczonej wedtug
przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (z p6zniejszymi zmianami). Warto$¢ odtworzeniows
lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu 1 wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
oglaszanego przez Wojewode Slaskiego.
. Wysoko$§¢ czynszu najmu bedzie ustalana w oparciu o warto§¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
zgodnie z aktualnym na dzien zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
obwieszczeniem Wojewody Slaskiego.
. Najemca procz czynszu zobowiazany bedzie uiszczac nastgpujace oplaty:
- oplata stala za centralne ogrzewanie 1 podgrzewanie cieplej wody
- oplata zmienna za centralne ogrzewanie i podgrzewanie cieplej wody
- oplata za dostawe zimnej wody
- oplata za kanalizacje
- oplata za odbior nieczystosci statych
- oplata za os$wietlenie klatki schodowej, budynku i terenu



—_

- oplata za anten¢ zbiorcza

- oplata za odprowadzanie woéd opadowych.

Wysokos¢ optat dodatkowych obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu
bedzie okresla¢ Zalacznik nr 3 do umowy najmu.

Czynsz oraz oplaty, za wyjatkiem oplat wynikajacych z uméw zawartych przez
Najemce bezposrednio z dostawcami mediéw lub ustug, platne beda z gory do dnia
10-tego kazdego miesiaca. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzient uznania rachunku
Wynajmujacego/obciazenia rachunku Najemcy.

Czynsz oraz pozostale oplaty Najemca zobowigzany bedzie uiszcza¢ na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany w umowie najmu.

Rozpoczecie naliczenia czynszu oraz oplat nastapi z dniem sporzadzenia protokotu
zdawczo — odbiorczego.

W przypadku zmiany w czasie trwania umowy najmu wysokosci oplat, o ktorych
mowa w § 11, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty naleznosci po kazdorazowym
pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujacego o zmianie oplat, przy czym zmiana
stawek, zalezna od Wynajmujacego, wymaga uprzedniego trzymiesigcznego
wypowiedzenia dotychczasowej stawki ze skutkiem na koniec miesiaca.

Najemca oraz pelnoletnie osoby z nim zamieszkujace beda zobowiazane solidarnie
do zaplaty czynszu oraz oplat, zgodnie z art. 688! Kodeksu cywilnego.

§12
Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony.
Najemca bedzie uprawniony do rozwiazania umowy najmu w kazdym czasie
za uprzednim jej wypowiedzeniem, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.
Umowa najmu rozwigzywac si¢ bedzie na zasadach i w sposob okreslony:
a) W umowie najmu,
b) w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (z pozniejszymi zmianami)
c) w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(z pézniejszymi zmianami).
Najemca po rozwigzaniu umowy zobowiazany bedzie wydac lokal Wynajmujacemu.
Jezeli lokal nie zostanie wydany — Najemca zobowiazany bedzie uiSci¢ na rzecz
Wynajmujacego odszkodowanie w wysokosci 200% czynszu miesi¢cznego, ktory
bylby zobligowany uiszczaé, gdyby nie nastapito rozwigzanie umowy.

§13

Po zakoniczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca zobowiazany bedzie odnowié
lokal 1 dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrécic Wynajmujacemu
rownowarto$¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego, wymienionych
w art. 6b ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktére znajdowaty
si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

Jezeli Najemca w okresie najmu dokona wymiany niektérych elementéw tego
wyposazenia, bedzie przystugiwaé mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich



wartos$ci miedzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego
oproznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu
rozliczenia.

3. Wynajmujacy bedzie moégl Zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez
Najemce z naruszeniem § 10 1 przywrécenia stanu poprzedniego.

§ 14
Lokal mieszkalny wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego bedzie moégl podlegaé
wyodrebnieniu na wlasnos¢ wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(z pézniejszymi zmianami).

§15

1. W sytuacji, gdy Najemca zadeklarowal cheé partycypacji w kosztach budowy lokalu
1 nie przystapil do jej zawarcia, powyzsze stanowi o odstapieniu przez Najemce
od niniejszej umowy.

2. Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie takze w sytuacji, gdy Najemca nie wplacit
na rzecz Wynajmujacego zadeklarowanej kwoty partycypacji, a takze gdy Najemca
odstapil od zawartej umowy partycypacyjnej.

3. W sytuacji odstapienia przez Najemce od niniejszej umowy Wynajmujacy oglosi
nabor na najem lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1.

§16

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowg zastosowanie maja przepisy ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (z pdzniejszymi zmianami), a takze inne powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

2. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci.

3. Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z trescia ,,Regulaminu najmu lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
,»Twoj Dom” sp. z 0.0. w Rybniku, ktory to regulamin stanowi¢ bedzie integralna
cz¢$¢ umowy najmu.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

5. Sadem wlasciwym dla rozstrzygania sporéw mogacych powstac¢ na tle wykonania
umowy jest sad rzeczowo oraz miejscowo wlasciwy dla Wynajmujacego.



