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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Stowniczek:

1.

10.

Ustawa — ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o nicktérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U.2019.2195 ze zm.).

Ustawa o ochronie praw lokatoréw — ustawa z dnia 21 czerwca 2001z
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (102.U.2020.611 ze zm.).

Ustawa o finansowym wsparciu- ustawa z dnia 8 grudnia 20006t.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na vynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla o0séb bezdomiych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz.U.2020.508 ze zm.)

Finansowanie zwrotne - Bank Gospodarstwa Krajowego udziela
finansowania zwrotnego przez udzielanie kredytéw w ramach realizacji
rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego, o ktorym

mowa w Ustawie.

Finansowe wsparcie — wspatcie udzielone Gminie jako beneficjentowi,
na realizacje inwestycji na zasadach okreslonych w Ustawic o finansowym
wsparciu.

Regulamin - Regulamin Najmu Lokali Mieszkalnych Znajdujacych
sie w Zasobach Tecwarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Twoj Dom”
sp. z 0.0. w Rybniku.

Gmina — Miasto Rybnik.
TBS — Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,, Twéj Dom™ sp. z o.0.
w Rybniku.

Partycypant — osoba, ktéra zawarta z TBS umowe partycypacji w kosztach
budowy lokalu.

Gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U.2019.2133 ze zm.)
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1. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady wynajmu lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,, Twdj
Dom” sp. z 0.0. w Rybniku.

2. Tryb i zasady wynajmu lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach TBS
zaleza od sposobu finansowania inwestycji. Wyréznia sie nastepujace tryby:

a.  najem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
ZWrotnego,

b.  najem lokali mieszkalnych wybudowanych ze $rodkéw whasnych Ilub
finansowania innego niz finansowanie zwrotne lub finansowe wsparcie,

c.  najem lokali mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia.

3. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych finansowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego oraz finansowego wsparcia, zastosowanie maja
przepisy Regulaminu odnoszace si¢ do najmu lokali mieszkalnych
wybudowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia.

§2
Zasoby mieszkaniowe TBS shuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw Miasta Rybnika oraz os6b pracujacych w Rybniku.
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I1. NAJEM LOKALU MIESZKALNE G
WYBUDOWANEGO PRZY WYKORZYSTANIU
FINANSOWANIA ZWROTNEGU

KRYTERIA KWALIFIKAC]JI WNI OSKOW:

§3

1. Wynajecie lokalu mieszkalnego wybudowanego przy — wykorzystaniu
finansowania zwrotnego moze nastapi¢ na rzecz osoby fizycznej, jezeli:

a)  osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamicszkania, w dniu
objecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
(np. prawa wlasnosci czy umowy najmu) w tej samej miejscowosci (w Rybniku),

b) $redni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym
rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu przy udzizle finansowania
zwrotnego, w przypadku, gdy z budows lokalu bylo zwiazane zawarcie umowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b Ustawy, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego
przecietnego wynagrodzenia miesiccznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewddztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, wigcej
niz o:

a. 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c.  dalsze 35% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie dormowym
o wigkszej liczbie osob,

lub

¢) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym

rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego

przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego w innych przypadkach, niz
wymienionych w pkt b, nie przekracza:
100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
205% w gospodarstwie wickszym niz czteroosobowe, powickszone
o dodatkowe 35% na kazdg kolejna osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie
ktérego polozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika 1,2.

2. Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym
rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze by¢
nizszy niz kwota 800,00 zl netto w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, po odliczeniu od $redniego miesi¢cznego dochodu
kwoty czynszu naleznego na rzecz TBS tytulem najmu lokalu.
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3. Kwota, o ktérej mowa w ust. 2 moze ulec podwyzszeniu o $rednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym, oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski".

§ 4
TBS moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobacli osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu W innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa
domowego, ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci,
jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z podjeciem przez czlonka
gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobéw TBS,
w ktorych zna duLe si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

§5

1. Pierwszedstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego nalezacego
do zasob6éw TBS, majg osoby fizyczne, ktére podpisza umowe o partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

2. Partycypantem moze by¢ wylacznie osoba, ktéra spetnia wymagania okreslone
w Regulaminie.

3. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana
od o0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego wynosi do 30%
kosztéw budowy danego lokalu i obliczana jest wedtug wzoru:

Powierzchnia lokalu w n? x wartosé odtworgeniowa lokalw* . procent partycypagi (do 30%)

W artosé odhworzeniowq lokalu okresla si¢ sgodnie 3 aktualnym obwieszizeniem Wojewody Slaskiego o wskasnikn
preliczeniowym kosztn odtworgenia 1 n? powiergchni ugytkowej budynkdw miesskalnych.

4. Szczegdlowa wysoko$¢ oraz termin uiszczenia kwoty partycypacji okresla
umowa partycypacii.

5. Osoba fizyczna, ktéra zawarta umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, nie moze bez uprzedniej zgody TBS wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci dokonywaé przeniesienia praw
1 obowiazkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie
najemcy (art. 29 ust. 5 Ustawy).

6. W przypadku zakoniczenia najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego kwota
partycypacji podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu.

7.  Kwote zwracanej partycypacji ustalona wedlug stanu na dzied opréznienia
lokalu oblicza si¢ zgodnie z wzorem zamieszczonym w art. 29a ust. 3 Ustawy.

8. TBS moze wuzaleznial zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacii
w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.




DEKLARACJA O DOCHODACH

§6

Osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana ztozy¢ TBS:

a.  deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzednim,

b. za$wiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarboweco o wysokosci
dochodéw uzyskanych przez t¢ osobg oraz osoby =3ioszone przez
nig do wspodlnego zamieszkania,

c. zaswiadczenie pracodawcy lub inny réwnowazny dokument, potwierdzajacy
wysoko§¢  $rednich miesiecznych  dochodéw za okrzs 6 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku, wraz z okresleniem rodzzju umowy o prace
lub innej umowy cywilnoprawne;.

§7
Za dochéd, o ktérym mowa w § 6 pkt a, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§8

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysoko$ci
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktore
do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny by¢ przez skiadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zadanie TBS, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U.2019.2133 ze zm.) dotyczace deklarowania dochod6w przy ustaleniu
wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

§9
Najemca jest zobowiazany niezwlocznie informowaé TBS o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Rybnika.

§ 10

W razie:

a.  zlozenia przez najemce w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda, TBS
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest
obowigzana ptaci¢é TBS odszkodowanie za korzystanie =z lokalu
w wysokosci 200% miesigcznego czynszu, jaki placitaby, gdyby umowa
nie zostala rozwigzana- za kazdy miesiac zajmowania lokalu bez tytutu
prawnego,

b.  gdy najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci (w Rybniku), TBS wedtug wlasnego uznania, wypowiada umowe

w cze$ci dotyczacej czynszu lub owiada um imu.
¢ tyczacej czy wypowlada umowe najmu %



CZYNSZ

§ 11

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobach mieszkaniowych TBS sa ustalane przez zgromadzenie wspdlnikéw
w takiej wysokoSci, aby suma czynszow za najem budynku pozwalata
na pokrycie kosztéw cksploatacji i remontéw oraz splate zobowiazan
TBS zw1qzanych z budowa.

2.  Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ 5% wartosci
odtworzemowe] lokalu, obliczonej wedtug przepiséw Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, w  przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

ZAKAZ PODPNAJMU

§12
Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody TBS zastrzezonej pod rygorem niewaznosci
nie moze oddac lokalu mieszkalnego w podnajem.



III. NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO
WYBUDOWANEGO ZE SRODKOW WEASNYCH
BADZ FINANSOWANIA INNEGO NIZ
FINANSOWANIE ZWROTNE LUB
FINANSOWE WSPARCIE

§13

1. Szczegblowe zasady oraz tryb najmu lokali mieszkalnych, =zsady wylaniania
kandydatéw na najemcOw oraz warunki dojscia najemcy de prawa wilasnosci
lokalu wybudowanego ze $rodkéw wiasnych badz finansowania innego niz
finansowanie zwrotne lub finansowe wsparcie, bedzie okiesla¢ regulamin
najmu odnoszacy si¢ do konkretnej inwestycji.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie zamieszczany na stronie
internetowej TBS wraz z ogloszeniem informacji o planach wynajecia
mieszkan znajdujacych sie w zasobach TBS (ogloszenie o naborze).




IV. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
WYBUDOWANYCH Z WYKORZYSTANIEM
FINANSOWEGO WSPARCIA

~ KRYTERIA KWALIFIKAC]JI WNIOSKOW

» § 14
Wynajecie lokalu mieszkalnego wybudowanego z wykorzystaniem finansowego
wsparcia moze nastapi¢ na rzecz osoby fizycznej, wskazanej przez Gming
w sytuacji, gdy:

a) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania,
w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci (w Rybniku),

b) $redni miesicczny dochéd gospodarstwa domowego w  roku
poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego, nie przekracza:

1) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym

2) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

3) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

4) 170% w czteroosobowym gospodarstwic domowym,

5) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe,
powickszone o dodatkowe 35% na kazda kolejng osobe
w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokodci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie

ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika 1,2.

§ 15
Wysokos§¢ przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w  gospodarce
narodowej w wojewodztwach za ubiegly rok ustala si¢ na podstawie obwieszczenia
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2
Ustawy.

DEKLARACJA O DOCHODACH

§ 16
1. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w § 23, sklada Gminie deklaracj¢ o §rednim
miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz oswiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Rybniku. W deklaracji uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania. S
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2. Za dochéd, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001t. o dodatkach mieszkaniowych.

§17
Umowa najmu mieszkalnego wybudowanego z wykorzystaniem finansowego
wspatcia moze zostaé zawarta wylacznie na czas okreslony, nie krdtszy niz 5 lat.

CZYNSZ

§18

1. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokaln mieszkalnego
w zasobach mieszkaniowych TBS sg ustalane przez zgromad:znie wspolnikow
w takiej wysoko$ci, aby suma czynszow za najem budynku pozwalala
na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontdw oraz spiatg zobowiazan
TBS zwiazanych z budowa.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw Ustawy o ochronie praw
lokatoréw.

ZAKAZ PODNAJMU

§ 19
Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody TBS zastrzezonej pod rygorem niewaznosci
nie moze odda¢ lokalu mieszkalnego w podnajem.

§ 20
Szczegdtowe zasady wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem
finansowego wspatcia, w tym tryb wylaniania kandydatéw na najemcoéw, okresla
Gmina.




V. ZAMIANA LOKALU MIESZKALNEGO

§ 21
W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiane lokalu
mieszkalnego, w szczegdlnosci takich jak powickszenie lub zmniejszenie sie
gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajacego
uzytkowanie lokalu do:
1) dotychczadéwych najemcéw lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwiazaniu
umowy najmu %ostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy
ustalaniu dopuszézalnej wysokosci sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktdrym jest zawierana kolejna umowa
najmu,
2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1

- stosuje si¢ przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.



1)

2)

3)

)

VI. WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU
MIESZKALNEGO |

§ 22
Nie pozniej niz na miesiac naprzéd, na koniec miesiaca kalendarzowego, TBS
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli najemca:
pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny
z umowa lub miezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy urzadzeria przeznaczone
do wspélnego korzystania przez mieszkaficéw albo wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czjiac uciazliwym
korzystanie z innych lokali, lub
jest w zwloce z zaplata czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od TBS pobieranych przez TBS tylko w przypadicach, gdy najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcea ustug,
co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie
o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub,
wynajat, podnajat albo oddat do bezplatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemnej zgody TBS, lub
uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwiazku z koniecznoScia rozbiorki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 Ustawy o ochronie praw
lokatorow.
Wypowiedzenie powinno byé pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie
oraz okreslaé przyczyne wypowiedzenia.
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“; VIL. PROCEDURA EKSMISYJNA

§ 23

1. W stosunku do osoby, ktéra uzywa lokalu nalezacego do zasobéw TBS bez
tytutu prawnego, TBS wystepuje do wtasciwego sadu z pozwem o eksmisje.

2. TBS wszczyna procedure eksmisyjna w szczegdlnosci w sytuacii, gdy najemca
pomimo r6zwigzania umowy w dalszym ciagu nie opuszcza i nie oprdznia
lokalu. "

3. TBS wystepuje do sadu z pozwem o cksmisje, jezeli wypowiedzial najemcy
umowe¢ z -uwagi na okoliczno$é, iz najemca pozostawal w zwloce
z zaplata czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub opfat niezaleznych
od TBS pobieranych przez TBS tylko w przypadkach, gdy najemca nie ma
zawartej umowy bezpodrednio z dostawca medidw lub dostawca ustug,
co najmniej za trzy petne okresy platnosci i pomimo uprzedzenia go na pismie
o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesi¢cznego terminu do zaplaty zalegtych i biezacych nalezno$ci najemca nie
uregulowal tych naleznosci, za§ pomimo rozwigzania umowy najemca nie
opuscit i nie opréznit lokalu. |

4. Po wygasni¢ciu lub rozwigzaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu,
w sytuacji, gdy najemca dobrowolnie nie opréznit lokalu, TBS dorecza najemcy
zadanie jego oprdznienia sporzadzone na pi$mie z urzedowo poswiadczonym
podpisem. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu TBS sktada do sadu
wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notatialnemu, w ktérym
najemca zobowigzat sie¢ podda¢ egzekucji oraz do opréznienia i wydania lokalu.

§ 24
Jezeli najemca wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator
lub wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczyé powddztwo
0 rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu
1 nakazanie jego oprdznienia.




VIII. NABYCIE PRAWA WEASNOSCI 1L.OKALI
MIESZKALNYCH WYBUDOWANNYCH PRZY
UDZIALE FINANSOWANIA ZWROTNEGO
BADZ FINANSOWEGO WSPARCIA

§ 25

1. TBS moze przenie$¢ na najemce wiasno$é lokalu mieszkalnego, ktory przez
co najmniej 5 lat jest strona umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
wynajmowanego przez niego lokalu, za wyjatkiem lokalu mieszkalnego
wybudowanego z wykorzystaniem finansowego wspaocia, w  ktorym
to przypadku okres ten wynosi 15 lat, liczac od dnia rozliczenia kosztéw
przedsiewzigcia.

2. Przeniesienie wiasnosci lokalu obejmuje réwniez przenizsienie wilasnosci
pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, chyba ze TBS oraz najemca
postanowig inaczej.

3. Przeniesienie na najemce¢ wilasnosci garazu lub udzialu w garazu
wielostanowiskowym moze nastapi¢ po uprzedniej splacie czesci zadluzenia
kredytowego przypadajacego na ten garaz lub udzial w  garazu
wielostanowiskowym.

§ 26
Najemca moze wystapi¢ do TBS z wnioskiem o przeniesienie na niego wiasnosci
lokalu mieszkalnego po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym wydano pozwolenie
na uzytkowanie budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal, za wyjatkiem lokalu
mieszkalnego wybudowanego z wykorzystaniem finansowego wsparcia, w ktorym
to przypadku wniosek ten moze zosta¢ ztozony 15 lat od dnia rozliczenia kosztéw
przedsiewzigcia.

§ 27
Decyzj¢ o wyodrebnieniu na wtasno$¢ lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie
wspolnikéw TBS.

§ 28

1. Przeniesienie prawa wihasnosci lokalu nastepuje w drodze umowy sprzedazy,
za$ cena lokalu nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa ustalona zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.0.2020.1990 ze zm.)

2. Cena lokalu mieszkalnego uwzglednia pokrycie wszystkich zobowiazan
przypadajacych na ten lokal, w tym splate odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego TBS wraz z odsetkami oraz koszty wyceny nieruchomosci.

3. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada kwocie

stanowiacej odsetek aktualnej wartosci rynkowej lokalu réwny udziatowi
/(



whiesionej kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejsza jednak
niz wartos¢ nominalna wplaconej partycypacji, zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy lokalu.

§ 29
Zarzad nieruchomoscia wspélng stanowiaca wspotwlasnosé TBS jest wykonywany
przez towarzystwo jak zarzad powierzony, o ktétym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci lokali (D2.U.2020.1910 ze zm.).

\ng .



10.

IX. KOMISJA KWALIFIKACY]JINA

§ 30
Wytonienia kandydatéw na najemce lokalu mieszkalnego dokonuje Komisja
Kwalifikacyjna powotana przez Zarzad TBS.
Zarzad powoluje Komisje Kwalifikacyjna skladajaca si¢ z co najmniej trzech
czlonkow. \
Sposréd  czlonkéw  Komisji  Kwalifikacyjnej Zarzad 'TBS  wyznacza
Przewodniczacego.

Czlonkami komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorczej
TBS oraz Zarzadu TBS.

§ 31
Pracami komisji kieruje jej Przewodniczacy.
Przewodniczacy Komisji jest odpowiedzialny za merytoryczne 1 organizacyjne
przygotowanie posiedze.
Przewodniczacy ma obowiazek zawiadomienia o posiedzeniu wszystkich
cztonkéw Komisji.
Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udziat co najmniej dwéch
cztonkow.
Posiedzenia Komisji sa niejawne.
Posiedzenia Komisji sa protokotowane. Protokét Komisji podpisuja wszyscy
obecni na posiedzeniu cztonkowie.
Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci uchwal, ktére w jej imieniu
podpisuje Przewodniczacy.
Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscig gtosow.
W glosowaniu, przy réwnej ilosci gloséw za i przeciw, Przewodniczacemu
przystuguja dwa glosy.
Uchwaty Komisji sa ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu.
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X. TRYB WYLANIANIA KANDYTATOW
NA NAJEMCOW

OGLOSZENIE O NABORZE

§ 32
Informacj¢ o planach wynajecia mieszkadt w swoich zasobach TBS podaje
do wiadomosci publicznej m.in. poprzez zamieszczenie ogloszenia na tablicy
ogloszen w siedzibie TBS i Urzedzie Miasta Rybnika, a takze na ich stronach
internetowych.
Ogloszenie;’ o ktérym mowa w ust. 1 winno zawieraé miedzy innymi
informacje'o"
ilosci i wielkosci mieszkan przewidzianych do wynajmu,
przewidywanym terminie, warunkach i zasadach wynajmu,
dokumentach, ktére winien ztozy¢ wnioskodaweca,
terminie 1 miejscu sktadania wnioskow.

WERYFIKACJA WNIOSKOW

§ 33
Komisja ma obowigzek dokonaé¢ oceny wniosku ztozonego przez kandydata
na najemce.
Kandydat na najemce podczas sktadania wniosku otrzymuje indywidualny
numer identyfikacyjny.
Komisja dokonuje ocen kompletnosci przedstawionych przez kandydata
dokumentéw oraz weryfikuje je pod wzgledem zgodnosci z zapisami
Regulaminu.
Komisja rozpatrujac wnioski sporzadza dla kazdego z nich indywidualny arkusz
oceny, na ktérym dokonuje opisu przeprowadzonych czynno$ci oraz umieszcza
swoja decyzje wraz z uzasadnieniem.
Kandydat na najemce moze we wniosku wskazac dodatkowe informacje, ktore
beda miaty wplyw na wybdr lokalu odpowiadajacego potrzebom najemcy oraz
0s6b z nim zamieszkujacych (np. niepetnosprawnosé, wiek czy innego rodzaju
ograniczenia)
W sytuacji, gdy ilo§¢ wnioskdéw pozytywnie rozpatrzonych przez Komisje
przekracza liczbe wolnych lokali do wynajecia, o pierwszefistwie w zawatciu
umowy najmu lokalu nalezacego do zasobow TBS, w tym w przypadku rowne;
kwoty partycypacji, decyduje kolejno$¢ wplywu wnioskéw kandydatow
na najemcow.
Po zakoniczeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja tworzy liste podstawows
i liste rezerwowa oséb zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych
w budynkach TBS dla danego naboru.
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8. Lista podstawowa oraz rezerwowa zawierajaca numery identyfikacyjne
kandydatéw, o ktérych mowa w ust. 2 zostaje wywieczona na stronie
internetowej TBS oraz tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w siedzibie TBS.

§ 34
Liste podstawowsa tworza osoby zakwalifikowane do najmu lokali mieszkalnych.
Liste rezerwows tworza osoby, ktére kwalifikuja sie do najmu lc*2li mieszkalnych
TBS, lecz z powodu wyczerpania limitu mieszkafi oddawanych w :ajem, nie zostali
zakwalifikowani na list¢ podstawowa.

§ 35
Osoby zakwalifikowane na liste rezerwowa kierowane sa przez Komisj¢ na liste
podstawows w przypadku skreslenia z niej zakwalifikowanych uprzednio osob
na skutek ich rezygnacji lub z innych powodéw — w kolejnosci wedtug wptywu
wnioskow.

§ 36

1. Zawieranie uméw z osobami zakwalifikowanymi do najmu nastegpuje
w kolejnosci wynikajacej z kolejnosci umieszczenia na liScie podstawowej 0s6b
zakwalifikowanych do najmu przez Komisje, z uwzglednieniem wskazanych we
wniosku dodatkowych informacji determinujacych dostosowanie lokalu
do potrzeb najemcy, o ktérych mowa w § 42 ust 5.

2. Osoba, z ktoéra zostanie zawarta umowa najmu lokalu jest zobowiazana
wypelni¢ obowiazek meldunkowy wynikajacy z ustawy z dnia 24 wrzesnia
2010r. o ewidencji ludnosci (Dz.U.2021.510 ze zm.).

3.  Osoba, z ktora zostanie zawarta umowa najmu zobowigzana jest zamieszkac
lokal w terminie do 30 dni od daty sporzadzenia protokotu zdawczo-
odbiorczego. Niezamieszkanie lokalu w w/w terminie oznacza odstapienie
przez najemce od umowy najmu.

§ 37

1. W przypadku, gdy Komisja stwierdzi, iz wniosek nie jest kompletny wzywa
kandydata na najemce do uzupetnienia brakéw w terminie 7 dni. W przypadku
uzupelniania brakéw w terminie wniosek wywotuje skutki od chwili jego
pierwotnego zlozenia.

2. Whnioski nieodpowiadajace kryteriom o ktérych mowa w Regulaminie, wnioski,
ktérych brakéw nie uzupelniono w terminie, a takze wnioski zlozone poza
okresem naboru Komisja pozostawia bez rozpoznania.

3. Komisja informuje wnioskodawce o nierozpatrzeniu wniosku wraz
z podaniem przyczyny.




NS § 38

Tryb zwigzany 2z wylanianiem kandydatéw na najemcéw lokaléw znajdujacych sig
w zasobach TBS ma odpowiednie zastosowanie do procedury wylaniania
kandydatéw na Partycypantow.
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XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 39
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowznie majg przepisy
Ustawy oraz Ustawy o ochronie praw lokatoréw, a takze inne powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.




